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Opstinska uprava OpsStine VrSac, Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i
imovinsko-pravne poslove na osnovu €lana 8., 8d.u vezi ¢l.53a.- 57. i1 130. Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 132/2014),
Cl.7 i ¢l.12 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure ("Sluzbeni
glasnik RS", br.22/2015), ¢l.1, 5,9 i ¢l.11. Uredbe o lokacijskim uslovima ("Sluzbeni
glasnik RS", br.35/2015), Pravilnika o klasifikaciji objekata ("Sluzbeni glasnik RS",
br.22/2015) i ¢lana 16. Odluke o organizacije OpsStinske uprave ("Sluzbeni list
opstine Vrsac" br. 2/2009), i Prostornog plana OpSstine VrSac (“Sluzbeni list opstine
VrSac”, br. 11/2009) na zahtev MZ Parta ul.Belocrkvanska br.11, podnet dana
04.08.2015.godine, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE

za igradnju sportskog terena na otvorenom, kategorije ,,G“, klasifikacioni broj
241100, na kat.parc.br.380/1, povrsine 10 ha 21a 03 m?, upisanoj u LN.pr.br.477 KO
Parta, potes ,Selo“ u Parti.

Planski osnov: Prostorni plan Opstine VrSac (“Sluzbeni list opS$tine Vrsac”, br.
11/2009).

Namena objekta: sportski

Kategorija ,G*

Klasifikacioni broj: 241100

Bruto razvijena gradevinska povrsina: 816,00 m?.

Pristup objektu: direktan pristup sa javne saobracajnice, lokalnog puta.

NAMENA ZEMLJISTA: pa$nkak - zemlji$te u gradevinskom podrugju

PRAVILA UREDENJA | GRADENJA NA POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

Na osnovu Zakona o poljoprivredi, radi oCuvanja raspolozivog poljoprivrednog
zemljista, potrebno je da se donosu poljoprivredne osnove zastite, uredenja i koriséenja
poljoprivrednog zemljiSta kao planski dokument. Poljoprivredna osnova se donosi u skladu
sa prostornim i urbanistiCkim planovima i moraju biti medusobno usaglasene. U skladu sa
smernicama za uredenje i izgradnju poljoprivrednog zemljiSta, datim ovim Planom, skupstina
lokalne samouprave donosi poljopriviedne osnove radi ocCuvanja raspolozivog
poljoprivrednog zemljista, po prethodno pribavljenom misljenju Ministarstva. Poljoprivredno
zemljidte se koristi za poljoprivrednu proizvodnju i ne moze se koristiti u druge svrhe osim u
slu¢ajevima i pod uslovima utvrdenim Zakonom o poljoprivrednom zemljistu, ovim Planom i



urbanisti¢ckim planovima, kao i Osnovama zastite, koriS¢enja i uredenja poljoprivrednog
zemljisSta. KoriS¢enje obradivog poljoprivrednog zemljiSta od |-V katastarske klase u
nepoljoprivredne svrhe nije dozvoljeno.

Izuzetno, koriS¢enje obradivog poljopriviednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe
moze da se vrsi ako to zahteva opSti interes, u skladu sa propisima, i kada je to neophodno
za potrebe odbrane i to prvenstveno na zemljiStu slabijeg boniteta.

Obradivo poljoprivredno zemljiSte ne moze da se usitnjava na parcele Cija je povrSina
manja od 0,5 ha, odnosno na zemljiStima koja su uredena komasacijom, parcela ne moze da
bude manja od 1,0 ha.

Pasnjak se moze privesti drugoj kulturi samo pod uslovom da se time postize
racionalnije i ekonomic¢nije koriséenje zemljista.

Vodec¢i raCuna o osnovnim principima zaStite poljoprivrednog zemljiSta, na
poljopriviednom zemljistu se mogu graditi sledeci sadrzaji:

* Izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede i poljoprivrednih objekata;

* Izgradnja objekata infrastrukture u skladu sa prostornim i urbanisti¢kim planom;

* Izgradnja objekata za eksploataciju mineralnih sirovina;

* Neophodno proSirenje postoje¢ih gradevinskoh rejona naselja, kao i formiranje
gradevinskog zemljiSta izvan gradevinskih rejona za potrebe privrede, turizma,rekreacije,
komunalnih delatnosti i dr. u skladu sa Planom;

Odobrenje za eksploataciju mineralnih sirovina (nafta, gas, glina, Sljunak, pesak, granit,
termalne i mineralne vode,) i odlaganje jalovine na poljoprivrednom zemljiStu moze da se
izda ako je prethodno pribavijena saglasnost nadleznog ministarstva. Prostori, objekti i
postrojenja koja sluze za eksploataciju mineralnih sirovina planiraju se na osnovu reSenja
nadleznog ministarstva za energetiku (Pokrajinski sekretarijat za energetiku i mineralne
sirovine) i Opstine.

Odobrenjem se utvrduje obaveza i nacin privodenja prvobitnoj nameni, odnosno
osposobljavanja tog zemljiSta za poljoprivrednu proizvodnju, kao i postupak i rok privodenja i
ispitivanje opasnih i Stetnih materija u zemiljistu.

Poljoprivredno zemljiste koje je koriséeno za eksploataciju mineralnih sirovina ili za
druge namene koje nemaju trajni karakter privodi se odgovaraju¢oj nameni, odnosno
osposobljava za poljoprivrednu proizvodnju po projektu o rekultivaciji poljoprivrednog
zemljidta koji je korisnik duzan da priloZi uz zahtev za izdavanje odobrenja za eksploataciju
mineralnih sirovina.

Projekat rekultivacije sadrZi naroCito postupak skidanja i ¢uvanja humusnog sloja,
postupak bioloSke rekultivacije poljoprivrednog zemljista, rokove izvodenja pojedinih faza
bioloSke rekultivacije, dinamiku privodenja zemljiSta poljoprivrednoj proizvodniji, hidrotehnicke
radove kojima se uspostavlja prvobitni vodni rezim u zemljiStu, postupak i rok ispitivanja
opasnih i Stetnih materija u rekultivisanom zemljistu.

Zadovoljenjem navedenih uslova pristupiti izradi urbanistiCkog plana odgovarajuée
razrade.

Za podizanje ribnjaka na obradivom poljoprivrednom zemljiStu potrebna je saglasnost
ministarstva za poljoprivredu, uz slede¢e osnovne tehnicke uslove:

- granice ribnjaka moraju biti ozna¢ene vidljivim oznakama,

- ribnjak mora da raspolaze uredajima za upuStanje i ispuStanje vode, uredajima za
regulisanje nivoa vode, kao i uredajima koji spreCavaju prolaz riba, riblje mladi i ikre u ili iz
ribnjaka,

- ribnjak mora biti zasticen od poplava;

- za uklanjanje smeca i Stetnih otpadaka iz ribnjaka mora postojati uredeno mesto ili izgraden
tehnicki uredaj, koji onemogucava zagadenije ribnjaka i njegove okoline;

- ukoliko je moguce ribnjak treba da je ograden.

Vetrozastitni i poljozastitni pojasevi - u cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta od
Stetnog dejstva erozije izazvane vetrom (eolska erozija), primenjuju se protiverozione mere
koje obuhvataju sadnju visegodisnjih drvenastih biljaka ili podizanje i gajenje vanSumskog
zelenila u vidu poljozastitnih pojaseva.

VanSumsko zelenilo je potrebno formirati u okviru saobracajne i vodoprivredne
infrastrukture i poljoprivrednog zemljiSta na oko 2% povrsina.

Za formiranje ovih pojaseva u okviru saobracajne infrastrukture van linije putnog
pojasa i na poljopriviednom zemljistu, oceniti opravdanost njihovog podizanja.



Projektnom dokumentacijom ¢e se odrediti tipovi pojaseva, njihova Sirina, medusobna
rastojanja i konkretan izbor vrsta u skladu sa uslovima stanista.
Na poljoprivrednom zemljidtu koje je u sastavu loviSta se mogu podizati lovne remize radi
zastite divljaci. Lovne remize mogu biti jednogodisniji ili viSegodisnji zasadi i sluzi¢e za zaklon
ili ishranu divljaci.

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA NASELJA

Za naselja opstine Vrsac koja nemaju urbanistiCke planove obavezna je izrada
urbanistickin planova. Uredenje i izgradnja u ovim naseljima, do donosSenja
urbanistickin planova, vrsice se na osnovu uslova datih u Prostornom planu, na
prostoru utvrdenih gradevinskih rejona.

URBANISTICKA REGULACIJA | UREDENJE PROSTORA

Za naselja za koja nije donet urbanisti¢ki plan poStovace se postojeca
regulaciona linija.

Regulaciona linija i osovina saobracajnice javnog puta su osnovni elementi za
utvrdivanje saobracajne mreze.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristicnin taCaka
(postojecée), predstavljace osnov za utvrdivanje regulacione linije, kao i osnov za
postavljanje ulaza u objekte i uredenje ostalog prostora (zemljiSta), van pojasa
regulacije.

Ovim pravilima propisuju se: uslovi i nacin izgradnje i rekonstrukcije objekata
na teritoriji opstine VrSac, do donoSenja urbanistickin planova, a naro€ito pravila
urbanistiCke regulacije, pravila urbanisticke parcelacije i pravila gradenja na osnovu
kojih se mozZe izdati akt o urbanistiCkim uslovima, odnosno izvod iz plana radi
dobijanja odobrenja za izgradnju.

Aktom o urbanistickim uslovima utvrduju se pravila urbanistiCke regulacije i
pravila gradenja u skladu sa ovim pravilnima za objekte po zonama i to: za porodi¢ne
stambene objekte, viSeporodiéne stambene objekte, seoske stambene, poslovne,
komercijalne, indistrijske, ekonomske objekte i druge objekte po vrsti i nameni.

Postojeci izgradeni objekti koji su veéih dimenzija od propisanih, kao i objekti
Cije parcele su manje od propisanih mogu se zadrzati.

Primenjivaée se i sprovoditi opSta pravila urbanistiCke regulacije, a koja se
odnose na odgovarajucu zonu.

Objekti koji se nalaze ispred regulacione linije, u pojasu javnog zemljista
(ulice), ne mogu se dogradivati, odnosno rekonstruisati i adaptirati.

Gradevinska linija moze da se poklapa ili da se nalazi na rastojanju od
regulacione linije. Do donoSenja urbanistiCkog plana za naselja ili delove naselja,
rastojanja izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata ili u skladu sa karakteristikama mikrolokacije:

- na ravnijim terenima, zbijeni tip naselja- uSorene ulice,
- na terenima u nagibu, planinski tip naselja —razbacani objekti.

Za seoske stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem,
preko privatnog prolaza, gradevinska linija utvrdiCe se aktom o urbanistiCkim
uslovima.

Opsta pravila urbanisticke parcelacije

Najmanja Sirina gradevinske parcele za novu gradnju iznosi 15 m, za sve vrste
izgradnje. Medutim, pozeljno bi bilo da Sirina parcele za poljoprivredna domacinstva i
domacinstva sa poslovanjem iznosi najmanje 20,0 m.



Vrsta seoskog | Minimalna povrsina Stepen iskoriS¢enosti
domacdinstva parcela (m?) preparcelacije (%)
Nepoljoprivredna 400.00 40-50
MeSovita* 600.00 40-50
Poljoprivredna 1,000.00 40-50

e Odnosi se na domacinstva koja imaju uz stanovanje i objekte poslovanja.

Pravila gradenja sportsko rekreativnih objekata
Izgradnja i uredenje planiranih zona sporta i rekreacije moze se vrSiti samo na
osnovu zakonom predvidene dokumentacije uz postovanje sledecih uslova:

- gradevinski objekti mogu imati spratnost P+1+Pk (prizemlje, sprat, potkrovlje) a
stepen izgradenosti do 20 %,

- svi kompleksi namenjeni sportu i rekreaciji moraju biti odgovaraju¢e komunalno
opremljeni.

Zelenilo sportsko-rekreativnin povrSina treba da Cini 40-50% od ukupne
povrsine. Sportsko-rekreativne povrsine treba da budu zasti¢ene od vetra i dobro
povezane sa ostalim delovima naselja. U odnosu na opStu normu od 25m2 po
stanovniku unutar gradskog zelenila, aktivha rekreacija ucestvuje sa 18% ili 4,5
m2/stanov. (decija igraliSta za uzrast do 6 godina 1%, za decu od 6-14 godina 5%, i
tereni za omladinu i odrasle 12% od ukupnog normativa).

Za parcele na kojima se nalaze spomenici kulture sa zasticenom okolinom |
nepokretnosti koje uzivaju prethodnu zastitu, pre izgradnje, rekonstrukcije |
adaptacije tih objekata, obavezno je pribavljanje uslova, misljenja i saglasnosti od
strane Zavoda za zastitu spomenika kulture PancCeva.

USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska mreza i postrojenja: Sve radove projektovati i izvoditi
prema tehnic¢kim uslovima Elektrodistribucije “Pan¢evo”, 07.16.-5.40-68771/2-2015
od 07.08.2015.

Lokacijski uslovi su osnov za izradu projekta za gradevinsku dozvolu.

Obaveza odgovornog projektanta je da projekat za gradevinsku dozvolu uradi
u skladu sa pravilima gradenja i svim ostalim posebnim uslovima sadrZzanim u
lokacijskim uslovima.

Uz zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, priloZzena je sledeca
dokumentacija:
- kopija plana od 24.07.2015.godine
- prepis lista nepokretnosti br.477 KO Parta od 24.07.2015.godine
- Idejno resenje, br.dela projekta 21/15-idr od 08.2015.godine uraden od strane
»Projektni biro« iz VrSca sa glavnom sveskom.

Clanom 53a. stav 5 Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je da
lokacijski uslovi za objekte koji nisu odredeni u Clanu 133. i 134. istog zakona, izdaje
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Uz =zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaze se sledecCa
dokumentacija:
1) lokacijska dozvola koja nije starija od dve godine, odnosno lokacijski uslovi, ne
stariji od godinu dana;




2) projekat za gradevinsku dozvolu u tri primerka sa izvesStajem o izvrSenoj tehnickoj
kontroli;

3) izvod iz projekta za izdavanje gradevinske dozvole potpisan i overen peCatom
licne licence od strane glavnog projektanta.

4) dokaz o pravu svojine, odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljistu (List
nepokretnosti);

5) za izgradnju ili izvodenju radova na gradevinskom zemljistu ili objektu koji je u
vlasniStvu viSe lica, dostaviti overenu saglasnost suvlasnika na gradevinskom
zemljiStu ili objektu, a ako se izvode radovi na nadzidivanju, pripajanju ili pretvaranju
zajednickih prostorija u stan ili poslovni prostor, prilaze se ugovor zaklju¢en u skladu
sa posebnim zakonom.;

6) dokaz o wuredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za uredenje
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gradevinskog zemljista (JP ,Varos® Vrac).

Pribavljeni su tehniCki uslovi za priklju¢enje DOO «Elektrovojvodinay,
«Elektrodistribucija PanCevo» o trosku investitora Opstine VrSac.

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.

Protiv ovih lokacijskih uslova mozZe se izjaviti prigovor u roku od 3 dana od
dana prijema istog, nadleznom opstinskom vecu OpStine VrSac.

Graficki prilog:
1. Namena prostora
2. Infrastrukturni sistem

Obradio: dia Monika Legan

Dostaviti: NACELNIK
1. Podnosiocu zahteva dipl.prav. Natasa Tadi¢
2. Arhivi.



