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Opstinska uprava Opstine VrSac, Odeljenje za urbanistiCko-gradevinske i
imovinsko-pravne poslove na osnovu ¢lana 8., 8d.u vezi ¢l.53a.- 57. i samostalnog
Clana 130. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US,
50/2013-odluka US i 132/2014), Prostornog plana Opstine Vr8ac (“Sluzbeni list
opstine Vrdac”, br. 11/2009), ¢l.12. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure("Sluzbeni glasnik RS", br.22/2015), ¢lana 16. Odluke o organizacije
Opstinske uprave ("Sluzbeni list opstine VrS§ac" br. 2/2009), na zahtev MZ Vatin, iz
Vatina, a za potrebe OpSstine Vrsac (P1B:100912619) Trg pobede br.1, donosi

LOKACIJSKE USLOVE

za izgradnju kapele, spratnosti P+0, na kat.parc.br.2 KO Vatin, povrSine 42
a 80 m?, upisanoj u LN.pr.br.364 KO Vatin, u Vatinu.

Planski dokument na osnovu koga se izdaje lokacijska dozvola: Prostorni
plan Opstine Vr8ac (“Sluzbeni list opstine Vrsac”, br. 11/2009).

PRAVILA ZA UREDPENJE PROSTORA NASELJA

Za naselja opstine Vrsac koja nemaju urbanistiCke planove obavezna je izrada
urbanistickin planova. Uredenje i izgradnja u ovim naseljima, do donoSenja
urbanistickin planova, vrSice se na osnovu uslova datih u Prostornom planu, na
prostoru utvrdenih gradevinskih rejona.

URBANISTICKA REGULACIJA | UREPENJE PROSTORA

Za naselja za koja nije donet urbanistiCki plan postovade se postojeca
regulaciona linija.

Regulaciona linija i osovina saobracajnice javnog puta su osnovni elementi za
utvrdivanje saobracajne mreze.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristicnin taCaka
(postojeée), predstavljaCe osnov za utvrdivanje regulacione linije, kao i osnov za



postavljanje ulaza u objekte i uredenje ostalog prostora (zemljista), van pojasa
regulacije.

Ovim pravilima propisuju se: uslovi i nacin izgradnje i rekonstrukcije objekata
na teritoriji opstine VrSac, do donoSenja urbanistiCkih planova, a narocCito pravila
urbanistiCke regulacije, pravila urbanisticke parcelacije i pravila gradenja na osnovu
kojih se moze izdati akt o urbanistiCkim uslovima, odnosno izvod iz plana radi
dobijanja odobrenja za izgradnju.

Aktom o urbanistickim uslovima utvrduju se pravila urbanistiCke regulacije i
pravila gradenja u skladu sa ovim pravilnima za objekte po zonama i to: za porodicne
stambene objekte, viSeporodiéne stambene objekte, seoske stambene, poslovne,
komercijalne, indistrijske, ekonomske objekte i druge objekte po vrsti i nameni.

Postojeci izgradeni objekti koji su veéih dimenzija od propisanih, kao i objekti
Cije parcele su manje od propisanih mogu se zadrzati.

Primenjivaée se i sprovoditi opSta pravila urbanistiCke regulacije, a koja se
odnose na odgovarajucu zonu.

Objekti koji se nalaze ispred regulacione linije, u pojasu javnog zemljiSta
(ulice), ne mogu se dogradivati, odnosno rekonstruisati i adaptirati.

Gradevinska linijja moze da se poklapa ili da se nalazi na rastojanju od
regulacione linije. Do dono$enja urbanistiCckog plana za naselja ili delove naselja,
rastojanja izmedu regulacione i gradevinske linije utvrduje se na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata ili u skladu sa karakteristikama mikrolokacije:

- na ravnijim terenima, zbijeni tip naselja- uSorene ulice,
- na terenima u nagibu, planinski tip naselja —razbacani objekti.

Za seoske stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem,
preko privatnog prolaza, gradevinska linija utvrdice se aktom o urbanistiCkim
uslovima.

Opsta pravila urbanisticke parcelacije

Najmanja Sirina gradevinske parcele za novu gradnju iznosi 15 m, za sve vrste
izgradnje. Medutim, pozZeljno bi bilo da Sirina parcele za poljopriviedna domadinstva i
domacinstva sa poslovanjem iznosi najmanje 20,0 m.

Vrsta seoskog | Minimalna povrsina Stepen iskoriséenosti
domadinstva parcela (m?) preparcelacije (%)
Nepoljoprivredna 400.00 40-50
MeSovita* 600.00 40-50
Poljoprivredna 1,000.00 40-50

e Odnosi se na domacinstva koja imaju uz stanovanje i objekte poslovanja.
Kat.parc.br. 2 KO Vatin ispunjava uslove gradevinske parcele.

PRAVILA ZA ORGANIZACIJU | UREDENJE GRADEVINSKE PARCELE ZA
STANOVANJE

Stambena izgradnja odvijaée se u postoje¢im zonama za stanovanje, kao
izgradnja na neizgradenim parcelama, parcelama dobijenim preparcelacijom i
parcelacijom, kao i kod rekonstrukcije i zamene postojecih objekata.

Gradevinska parcela za potrebe stanovanja u seoskim naseljima (meSovita,
poljoprivredna sa poslovanjem), po pravilu se organizuje tako Sto se jasno odvaja
stambeni od ekonomskog dela parcele.




Na jednoj gradevinskoj parceli u stambenom delu parcele, moze biti izgraden
stambeni objekat sa Cetiri stambene jedinice, kao i pomoc¢ni objekti koji su u funkciji
stambene jedinice (garaza, Supa, letnja kuhinja, i dr.).

U ekonomskom delu parcele gradi¢e se objekti za poljoprivrednu proizvodniju,
za poslovanje, kao i pomo¢éni objekti koji su u njihovoj funkciji. Ekonomski deo
parcele mesSovitih i poljoprivrednih domacinstava se mogu koristiti i kao baste,
vocnjaci, vinogradi i dr.

Objekti na parceli mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci.

Organizaciju parcele i tip objekata prilagoditi postojeéem tipu objekata u
izgradenim delovima naselja.

Minimalno medusobno rastojanje stambenog i ekonomskih (stoCne staje,
ispusti za stoku, dubridta i dr.) objekata iznosi 15 m, odnosno udaljenje dubrista i
poljskih klozeta iznosi 20-25 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim delom
druge parcele, kod rastojanja izmedu novih objekata, primenjuju se prethodni uslovi.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice, rastojanje izmedu
novih pomoc¢nih i ekonomskih objekata ne moze biti manje od 1,0 m.

Ogradivanje parcela. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju tako da se ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema
unutrasnjosti gradevinske parcele. Gradevinske parcele na kojima se nalaze objekti
koji predstavljaju neposrednu opasnost po zivot ljudi, kao i gradevinske parcele
specijalne namene, ograduju se na nacin koji odredi nadlezni organ.

Odvodenje povrsSinskih voda sa parcele. PovrSinske vode sa jedne
gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli, ve¢ se vode
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici.

Parkiranje vozila. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici
porodi¢nih stambenih objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj
parceli. Ukoliko se u okviru stambenog objekta ili parcele nalazi poslovni prostor u
kome se obavlja delatnost vezana za stalne kontakte sa korisnicima, potrebno je u
Sirini fronta te parcele (prema posebnim uslovima) ili u unutrasnjosti parcele,
obezbediti odgovarajuéi manipulativni ili parking prostor. Kolski pristup parceli i
objektu obezbeduje se pristupnim putem, ¢uprijom (mosti¢em) ili na drugi nacin,
zavisno od karakteristika ulice.

USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENIH, POSLOVNIH, EKONOMSKIH |
POMOCNIH OBJEKATA

Spratnost objekata. Moguca spratnost stambenih objekata u naseljima, bez
obzira na vrstu izgradnje, iznosi od P (prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje do prizemlje +
sprat + potkrovije).

Porodiéni stambeni objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Proizvodni objekti (hale, staje, mali pogoni) su prizemni, kao i pomocni objekti.

Prizemlje stambenog objekta moze se koristiti za stambene ili poslovne
prostorije, sprat za stambene prostorije, potkrovlje za stambene ili pomocéne
prostorije, a suteren za pomocne i izuzetno poslovne prostorije.

U poslovnim prostorijama stambenog objekta ne mogu biti radionice koje
svojom delatnoSc¢u ugrozavaju stanovanje, odnosno zZivotnu sredinu.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu trotoara, odnosno
prema nultoj koti objekta.
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Ispadi na objektu. Gradevinski elementi na visini iznad 3 m za prizemlje ne
mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20 m (racunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada).

Otvorene spoljne stepenice mogu se postaviti na objekat (prednji deo), ako
je gradevinska linija postavljena minimum na 3,0 m od regulacione linije i ako visina
stepeni¢nog kraka ne prelazi 0,9 m. Za vece visine stepeniSnog kraka, stepenice se
postavljaju u gabaritu objekta.

Pomoéni objekti. Uslovima se mozZe utvrditi izgradnja pomoc¢nog objekta
slobodno na parceli, ili kao aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekat moze se
koristiti za ostavu, garaZzu, letnju kuhinju i sl. U pomo¢énom objektu mogu se obavljati i
delatnosti (usluge, zanati i sl.) koje svojom aktivhoSéu ne ugroZavaju stanovanje,
odnosno zivotnu sredinu.

3.7. UREPENJE KOMUNALNIH POVRSINA

Izgradnja komunalnih objekata i uredenje komunalnih povrSina Ce se vrsiti na
definisanim prostorima odredene namene, a u skladu sa potrebama i uslovima |
normama koji definiSu odredenu oblast (groblja, vodozahvat, UPQV, parkovi, zastitno
zelenilo i dr). Na istim povrSinama ¢e se vrsiti izgradnja i prateéih sadrzaja
neophodnih za nesmetano funkcionisanje sadrzaja.

Izgradnja infrastrukture ce se vrSiti u skladu sa predlozenim trasama datim u
grafickim prilozima, uz datu mogucénost odstupanja Sto zavisi od uslova i pravila
gradenje odredenih infrastrukturnih koridora, mesnih prilika i dr.

Groblja

Zadrzavaju se postojee lokacije groblja. Dozvoljeni su radovi na uredenju
grobalja, uz moguénost izgradnje prateéih komunalnih i drugih sadrzaja i objekata u
funkciji namene prostora, a u skladu sa pravilnicima koji definiSu ovakve prostore i
datim uslovima.

Groblja, prema Zakonu o kulturnim dobrima, uzivaju prethodnu zastitu, te se
bez posebne evidencije ona tretiraju kao zasti¢ene celine.

Zelene povrSine groblja (postojec¢ih) dopuniti zelenilom koje treba da je
uredeno u parkovskom stilu, a obodom kompleksa formirati zastitno zelenilo (Sirine
od 10- 15m). Kod izrazito arhitektonske koncepcije groblja odnos povrSina za
sahranjivanje prema ostalim sadrzajima je 60:40%, dok je kod pejsazne 40:60%.
Funkcionalna podela treba da se sastoji od sledecih odnosa:

- 60% namenjeno grobnim mestima

- 20% zastitni zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor
- 16% povrsine za saobracajnice

- 3% trg za ispraca;j

- 1% ostali sadrzaiji

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

PostojeCe - lokacija objekta saobracajno ima sve uslove za pristup na javnu
saobraéajnicu kao i sve uslove za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu.

Vodovod: Sve radove projektovati i izvoditi prema tehni¢kim uslovima DP
,Drugog oktobra“ JP ,Vodovod® iz VrSca, br.17/15 od 24.03.2015.godine.

Do izgradnje kanalizacione mrezZe planirani objekat prikljuciti na septiCku jamu
koja se postavlja na min.3.00m od granice parcele.



Elektro instalacije: Sve radove projektovati i izvoditi prema prethodnim
uslovima Elektrodistribucije “Pan€evo”, br. 5.40.-2729/3 od 20.03.2015.godine.

POSEBNI USLOVI

Pre izdavanja gradevinske dozvole regulisati promenu namene prema resenju
Odeljenja za lokalni ekonomski razvoj za privredu i drustvene delatnosti

Investitor je obavezan da preduzecu, odnosno radnji koja realizuje tehniCku
dokumentaciju, uslovi primopredaju objekta, u kojoj se analiticko — geodetski definise
gabarit objekta.

Na osnovu €l.7 st.1 tacka 12. Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o
sadrzini lokacijske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 3/2010), pravosnazna
lokacijska dozvola jeste osnov za izradu glavnog projekta i glavnog projekta ako se
radi o objektu iz ¢1.133 Zakona, odnosno glavnog projektu.

Cl.13 stav1 tacka 13. Pravilnika, propisuje obavezuje odgovornog projektanta
da glavni projekat mora da bude uskladen u skladu sa pravilima gradenja i svim
ostalim posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskoj dozvoli.

Glavni projekat treba da sadrzi arhitektonsko gradevinski deo, projekte
unutrasnjih instalacija (VK i E).

ReSenje o lokacijskoj dozvoli prestaje da vaZzi ako investitor u roku od dve
godine od dana pravosnaznosti reSenja o lokacijskoj dozvoli ne podnese zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole.

OBRAZLOZENJE

MZ Vatin, iz Vatina, ul. Vojvodanska br.32, za potrebe Opstine VrSac
podnela je zahtev ovom odeljenju dana 20.02.2015. godine pod br. 353-20/2014-1V-
03, za lokacijsku dozvolu iz dispozitiva ovog resenja.

Uz zahtev za izdavanje izdavanje lokacijske dozvole, prilozena je sledeca
dokumentacija.
- lzvod iz PL br.364 KO Vatin od 05.02.2015.godine.
- kopija plana od 13.03.2015.godine
KTP od 05.06.2014.godine.
- idejno reSenje br.trh.dn.1-01/2015 od januara 2015 godine uraden os strane Studia
,Pro-Ing“ Vrsac..

Clanom 54. stav 4 Zakona o planiranju i izgradnji, propisano je da
lokacijsku dozvolu za objekte koji nisu odredeni u Clanu 133. istog zakona, izdaje
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Iz prilozene dokumentacije utvrdeno je da se na predmetnoj parceli moze
pristupiti predlozenim radovima.

Na osnovu napred izlozenog doneto je reSenje kao u dispozitivu.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole prilaze se sledeéa
dokumentacija:



1) lokacijska dozvola koja nije starija od dve godine, odnosno lokacijski uslovi, ne
stariji od godinu dana;

2) projekat za gradevinsku dozvolu u tri primerka sa izvestajem o izvrSenoj tehnickoj
kontroli;

3) izvod iz projekta za izdavanje gradevinske dozvole potpisan i overen peCatom
licne licence od strane glavnog projektanta.

4) dokaz o pravu svojine, odnosno pravu zakupa na gradevinskom zemljistu (List
nepokretnosti);

5) za izgradnju ili izvodenju radova na gradevinskom zemljiStu ili objektu koji je u
vlasnistvu viSe lica, dostaviti overenu saglasnost suvlasnika na gradevinskom
zemljiStu ili objektu, a ako se izvode radovi na nadzidivanju, pripajanju ili pretvaranju
zajednickih prostorija u stan ili poslovni prostor, prilaZze se ugovor zakljuc¢en u skladu
sa posebnim zakonom.;

6) dokaz o wuredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za uredenje
gradevinskog zemljista (JP ,Varos" Vr$ac).

Oslobodeno plac¢anja taksi prema ¢l. 18. stav 1. Zakona o Republickim
administrativnim taksama ("Sl. glasnik RS" br, 43/03, 51/03 61/05, 101/05, 5/09 i
54/09) i prema ¢l. 15 Odluke o Opstinskim administrativnim taksama ("Sl. list OpStine
Vrsac" br. 13/09).

Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazZenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju
je podnet zahtev.

Protiv ovih lokacijskih uslova moze se izjaviti prigovor u roku od 3 dana od
dana prijema istog, nadleznom opstinskom vecu Opstine VrSac.

Obradio: dia Monika Legan
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