Penybnuka Cpbuja
MPAL BPLLAL]
rPALOCKA YINPABA
Operbense 3a NpOCTOPHO MiaHMpakse,
yp6aHn3am un rpaheBMHapCcTBO
Bpoj: ROP-VRS-36713-CPI-2/2021
3aBogHu 6poj: 351-170/2021-1V-03
Hana 06.04.2021. rog.
Bpwau, Tpr Nob6eae 6p.1
Ten: 800-544

pagocka ynpaBa, Operbewe 3a NPOCTOPHO MNaHUpawe,
rpaheBnMHapcTBO, pelaBajyhm no 3axteBy WHBECTUTOpPA

, NogHeTOM nyteMm nyHoMmohHuka [lparaHa [lobpocaBrbeBuha u3
pwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, y npegmeTty nsgasata rpaheBuHcKe O03BOSE, Ha
ocHoBy ynaHoBa 8, 8h, 134. ctaB 2, 135. n 136. 3akoHa 0 NNaHupawy 1 n3rpagru
(“Cnyx6enun rnacHuk PC*, 6p. 72/09, 81/09, ncnp.64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12,
42/13-opnyka YC, 50/13- ognyka YC, 98/13 oanyka YC, 132/14, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 n 9/2020 -y parbem TekcTy - 3aKkoH), YnaHosa 16.-21. NpaBunHuka
O MOCTYMNKY crnpoBoherwa objegmtseHe npoueaype enekTpoHckum nytem (“Cnyxdexun
rnacHuk PCY, 6p. 68/2019-y parbem Tekcty [lpaBunHuk), unaHa 17. Ognyke o
opraHmsaumju 'pagcke ynpase (“Cnyx6enn nuct Npaga Bpwua“ 6p. 20/2016) un
ynaHa 136. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM nocTynky ( “Cnyx6eHun rmacHuk PC* 6p.
18/2016 n 95/2018 ) pykoBogunay ogerbewa 3opuua lonosuh no osnawhewy
HadenHuka [pagcke ynpase Bpuwaud, 031-23/2020-VI  og 01.03.2020.roguHe

JIOHOCU:

PEWEWKWLE
O ’IPABREBMHCKOJ AO3BOJIU

O3BOJbLABA CE MHBECTMTOPMMMJ

POJ 9155/1 KO. BPLWIAL, Y.

MWUNAHA TOKUHA BP. 1’2 Y BPLULY.

I MIPEAMETHU OBJEKAT JE ,A“ KATETOPWUJE, KNACUD®UKALIMOHU
BPOJ 111 011, CNPATHOCTWU MN+0, BUCUHE OBJEKTA (BEHAL, CJIEME,
NOBYYEHWU CIMPAT WU AOP.) NPEMA JIOKAUWJCKUM YCJIOBUMA BEHAL:
4,00M CINEME: 6,40M, YKYNHE HETO MOBPLUMHE: 145,77M? WU YKYNHE
BPYTO NOBPLUMHE: 180,00M2, MPEAPAYYHCKE BPEOHOCTU OBJEKTA Y
M3HOCY O[] 4 860 000.00 ANHAPA.

Il CACTABHU AAEO OBOI' PELUEHA CY:

. JNNokauwmjckun ycnosu 6p. ROP-VRS-36713-LOC-1/2020, 3aBogHu Gp.
353-178/2020-1V-03 og 31.12.2020. roauHe.



. NrpQ Mpojekar 3a rpaheBuHcky possony 6p. 96/20-MIA of jaHyapa
2021. ropuHe, uspaheH on ctpaHe bupoa ,,[3 npojekt” Bpwau, yn. Cpemcka
6p. 69a koju unHe:

0. MnaBHa cBecka 6p. 96/20-NMM0 noTnucaHa n oBepeH nNe4YyaTom Jin4yHe
nuueHUe oA CTpaHe TrNaBHOr MNpojeKTaHTa Aunn.uHX.apx. [paraHa
HobpocaBmeBuha nuueHua 6p. UKC 300 6723 04;

1. MpojekaTt apxutektype 6p. 92/19/MId, a oAroBOpPHM NPOjKEKTaHT je
avnn.mHx.apx. fiparaHa flobpocasmeBmha nuueHua 6p. UKC 300 6723 04 .

11.EnabopaTt eHepreTtcke edmkacHoctTu OHp. 96/20 MIAO-EEE a
OAroBOpPHU npojeKktaHT je Page hykuh, agunnomMupaHn nHXxXewep MalUMHCTBA
381 1394 15.

. U3Boa u3 npojekta 3a rpafeBUHCKY ao3Bony 6p. 96/20-Mr0 on
janyapa 2021. roguHe, noTNMCaH U OBEepPEH Ne4yaToM JiM4yHe NULeHUe oA cTpaHe
rnaBHOI NpojeKkTaHTa aunn.uHx.apx. [lparaHa [lo6pocasrseBuha nuueHua 6p.
MKC 300 6723 04 koju je 1 oAroBOPHU NPOjEeKTaHT 3a NpojeKaT apXuUTeKType, ca
M3BPLUEHOM TeXHU4YKOM KoHTposrniom (M3BewTaj 6p. 10/21-TK op mapta 2021.
roavHe) caumweHom o ctpaHe ,ABC - PROJEKT* us bene LpkBe, yn. Llapa
INNazapa 6p. 21, unju je oAroBOpPHM BpLUUSAL, TeXHUYKE KOHTpoOrse 3a npojekart
apxuTektype gunn.nHx.apx. bojan Anekcuh, nuueHua 6p. UKC L071 12 nspara
oA UHxerwepcke komope Cpbuje.

IV YTBPBYJE CE [OA JE OOMNPUHOC 3A YPEBEWE INPAHBEBUHCKOI
3EM/IBULLTA, YTBPHEH NMPEMA OBPAYYHY OOMNPUHOCA 3A YPEBUBAKE
I’PAHBEBUHCKOI 3EM/JIbULLUTA 3A NMNARAKLE OOMPUHOCA Y LEINOCTW,
KOJE JE O[JEJbEHE 3A MPOCTOPHO TINIJIAHUPAWKWE, YPBAHU3AM WU
rPABEBUHAPCTBO, U3OANO NOO BP. 36/2021 Of 30.03.2021. TOAUHE, Y
M3HOCY Of 47129,00 AOWUHAPA, A KOJE JE OOEJbEHWE 3A NMPOCTOPHO
NMMAHUPAKLE, YPBAHU3AM U TPABEBUHAPCTBO NMPUBABUIIO 1O
CNYXBEHOJ IY>KHOCTMW.

V UHBECTUTOP JE OYXAH OA HAJKACHWJE OO OAHA NMOOHOLUEHWKA
NMPUJABE PAOOBA, U3BPWWU YMIATY OOMNPUHOCA 3A YPEBUBAKE
’PAHEBUHCKOI 3EMIBULLTA Y LUEJTOCTU Y N3HOCY O 47.129,00 AUHAPA
HA XWUPO PAYYH BP. 840-741538843-29 Y KOPUCT BYLIETA ONWTUHE
BPWAL CA HA3HAKOM - HAKHAOA 3A YPEBEWE IPABEBUHCKOI
SEMIBULLUTA, MOAEN BP. 97, MO3UB HA BPOJ 54-241.

VI MHBECTUTOP JE [OYXAH OA MNOAOHECE OPrAHY KOJu JE WU3OAO
rPAHEBUHCKY 00O3BOJY NPUJABY PAOOBA HAJKACHUJE OCAM OAHA
NMPE NOYETKA U3BOHEHA PAOOBA.

VIl TPABEBUHCKA ONO3BOIJIA NMPECTAJE OA BAXWU AKO CE HE U3BPLUA
NPUJABA PAOOBA Y POKY OO TPU TOOMHE OO [OAHA
NMPABHOCHAXXHOCTWU OBOI PELLEHA.

VIII FPABEBUHCKA OO3BOJIA NMPECTAJE OA BAXW AKO CE Y POKY O NET
roomHA on OAHA NMPABHOCHAXHOCTU PELUEHKA KOJUM JE U3OATA
rPABEBUHCKA [OO3BOIJIA, HE U3OA YNOTPEBHA OO3BOJIA, OCUM 3A
OBJEKTE n3 UIAHA 133. 3AKOHA, OBJEKTE KOMYHAIJIHE
MHPPACTPYKTYPE KOJU CE U3BOOE ®A3HO U NOPOOUYHE CTAMBEHE
3rPAJE KOJE WHBECTUTOP TIPAOU PAOW PEWABAKBLA CBOJUX
CTAMBEHUX NMOTPEBA.

IX OBAJ OPrAH JE YyBUOOM Y HANPEOL HABEOEHY TEXHUYKY
OOKYMEHTALWJY, KOJA YAHN CACTABHU OEO NIPAHEBUHCKE OO3BOIJIE,
M3BPLLUNO UCKIbYYUBO NMPOBEPY UCMNTYHBEHOCTU ®OPMAJTHUX YCITOBA



3A U3rPAAKLY MPEOMETHOI OBJEKTA U HUJE CE YMYLWUTAO Y OLEHY
TEXHUYKE OOKYMEHTAUWJE, HATU JE UCTIUTUBAO BEPOOOCTOJHOCT
AHOCTABJbEHE NOKYMEHTAUWJE, A Y BE3U C TUM, Y CIIYHAJY WITETE
HACTAJIE KAO NOCINEAMUA NMPUMEHE TEXHUYKE OOKYMEHTAUWJE, HA
OCHOBY KOJE JE USOATA OBA TrPABEBUHCKA OO3BOIJIA, A 3A KOJY CE
HAKHAOHO YTBPOU OA HUJE Y CKNAQY CA MNMPOMNCUMA U NMPABUITUMA
CTPYKE, 3A TY WTETY, Y CKIAAQY CA 4YJIAHOM 8% CTABA 9. 3AKOHA,
COJIMOAPHO OAIrOBAPAJY NMPOJEKTAHT KOJU JE USPAAMNO U NMNOTIMNCAO
TEXHUYKY OOKYMEHTAUWJY, BPLWWUIIAL TEXHUYKE KOHTPOJIE ¢
MHBECTUTOP.

O6Gpasnoxewe

[NaHa 26.03.2021. roguHe, nogHeo je nyTtem
nyHomohHuka [paraHa [obpocasrbeBnha m3 Bpuwua, 3axteB 6poj: ROP-VRS-
36713-CPI-2/2021, 3aBogHun 6poj: 351-170/2021-1V-03 3a n3paBamwe rpaheBuHCke
[03BOMe 3a uarpagkwy ctambeHor objekTta, Ha kaT. napuenu 6poj 9155/1 Ko. Bpwal,
yn. MunaHa ToknHa 6p. 12 y Bpuiy.

HakoH nsBpLueHe nNpoBepe UCMYHEHOCTM YyCroBa 3a NoCTynawe Nno 3axTeBy,
OBaj OpraH je yTBpAMO [a je MHBECTUTOp MyTeM MNyHOMONHMKa Y3 3axTeB 3a
n3gasarwe pewewa O rpaheBMHCKOj [03BONW MPUMOXUO CBY [JOKyMeHTauujy
nponucaHy 4naHom 135.3akoHa u 4naHom 16. [MpaBunHuka, OAHOCHO Aa cy
ncrnyrweHn popmMarsntmn ycrosu 3a rnocTynake no 3axTeBy.

OBO ogerbene je No crnyx6eHoj Ay>XHOCTU y cknaay ca un. 17. MNpaBunHuka
N3BPLUXIIO yBUA Yy NOAaTKe KaTacTpa HEMOKPETHOCTU M YTBPAUIO Aa je KaT.napu.6p.
9155/1 Ko. Bpwau, y npuaTHOj cBojuHM MBaHa JoHjaya n3 KywTurba, yn. Yanajesa
6p. 175 y Y2 ygena v OQujaHe MNpoctpaH, n3 CkopeHosua, yn. [loxa hepha 6p. 41,y
Y2 yoena, Te Cy WMHBECTUTOPU nuua Koja umajy ogrosapajyhe npaso y cknagy ca
ynaHom 135. 3akoHa.

Yeuagom y nokaumjcke ycrnose 6p. ROP-VRS-36713-LOC-1/2020, 3aBogHu
6poj: 353-178/2020-1V-03 op 31.12.2020. roguHe, yTBphHeHo je Aa cy UCTUM
yTBpheHn ycnosu 1 nogaum notpebHu 3a marpagwy, kKao U ga UCTU npeacTasrbajy
OCHOB 3a M3pagy TeXHUYKE JOKYMeHTauumje 3a uarpagky ctambeHor objekta, Ha Kar.
napuenu 6poj 9155/1 Ko. Bpwau, yn. MunaHa TokuHa 6p. 12 y Bpuuuy.

YBugom y u3BOA4 W3 Mpojekta 3a rpaheBuMHCKY A03BONy Opoj TexHuuke
AokymeHTauuje 96/20 oa jaHyapa 2021. roguHe, 4mju je Hocunay, u3page TeXHUYKe
AOKyMeHTauuje bupo 3a npojektoBame, KOHCANTUHI N HxXerwepuHr ,[3 lNpojekt” n3
Bpwua ytBpheHo je ga cy nogaun HaBedeHu y u3BOA4Y M3 NpojekTa, Yy ckrnagy ca
nsgatum nokaumjckum ycnosmma 6p. ROP-VRS-36713-LOC-1/2020, 3aBogHu 6poj:
353-178/2020-1V-03 og 31.12.2020. roguHe, Kao u Aa je OAnykoM MHBECTUTOpa 3a
rMaBHOr MpojeKTaHTa uMeHoBaH aunn.uHx.apx. OparaH Jobpocasrbesnh nuueHua
6p. 300 6723 04. YBuaom y WM3BewTaj O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTponu Op.
(MN3BewTaj 6p. 10/21-TK og mapta 2021. rogmHe) caummweHoj oa ctpaHe ,ABC -
PROJEKT" n3 bene Lpkse, yn. Llapa Jlazapa 6p. 21, ytBpheHo je fa je oaroBopHo
nvue BplMoOLA TEXHUYKE KOHTpore aunn.uHx.apx. bojaH Anekcuh, nuueHua 6p.
MKC LO071 12 nspata og NHxewepcke komope Cpbuje notepamo ga je lNpojekat 3a
rpaheBuHCKY go3Bony ypaheH y ckrnagy ca Jlokauujckum ycrioBuma Koje je usgano
Operberwe 3a MNPOCTOPHO MnaHvpawe, ypbaHmsam u rpahesumHapcTBo [pancke
ynpase [paga Bpwua, ROP-VRS-36713-LOC-1/2020 (6p. 353-178/2020-1V-03, og



31.12.2020); ycknaheH ca 3akoHMMa 1 gpyrmm nponucmuma un ga je napaheH y csemy
npema TeXHUYKMM nponucuma, ctaHgapguma U HopmaTuBMMa KOju ce ogHoce Ha
npojektoBare 1 rpaherwe Te BpcTe n knace objekta; aa lNpojekat 3a rpaheBUHCKY
[03BOSy MMa CBe HeonxoaHe fernose yTBpheHe ogpenbama npaBuriHMKa KOjUM ce
ypehyje cagpXxuHa TexHu4ke AOoKymeHTauuje; ga cy y [lpojekty 3a rpaheBuHCKy
[03BOMY UCMPaBHO NPUMEHEHN pe3ynTaTu CBUX NPETXOOHUX U UCTPaXKHUX pagoBa
n3BpLUEHUX 3a noTpebe m3page npojekta 3a rpaheBuHCKY O03BOMY, Kao 1 a cy y
NpojekTy cagpxaHe cBe onwTe 1 nocebHe TexHUYKe, TEXHOMOLLKE 1 Apyre noanore
n nogaun; pa cy lpojektom 3a rpaheBuHCcKy [o3Bony obesbeheHe TexHUYKe mepe
3a 1UCMyHEeHe OCHOBHUX 3axTeBa 3a npegmMeTHu objekarT.

YBNOOM Yy NPOJEKTHO-TEXHUYKY AOKYMEHTauujy, Nuue apXUTEKTOHCKE CTpyKe
3anocneHo y Operberwy 3a NMPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHusam v rpaheBMHapcTBO
je v3BpLuMmo npoBepy fa nv Cy nojaun HasedeHu Yy M3BO4Y M3 MNpojekTa, Koju je
cacTaBHV [eO 3axTeBa 3a u3gaBane rpaneBuHCKe O03Bofe, Y ckrnaay ca vu3gaTum
NOKaLMjCKUM ycnosuma n y CBOM WU3BELUTAj)y YTBPAWUINO je Aa MPOjEeKTHO TeXHU4YKa
AOKyMeHTaumja, N3Bo[ 13 NpojekTa ca rMmaBHOM CBECKOM je y CKIlady ca NoKaLnjCKum
ycrnosuma 1 y cknagy ca l[NpaBunHUKOM O cagpXXuMHU, HauYMHY U MOCTYMKY u3page v
HauMHa BpLUEHa KOHTPONe TexHU4YKe [AOKyMeHTauuje npema Kriacu W HaMeHu
o6jekaTa ("Cnyx6enn rnacHuk PC", 6p. 73/2019).

O6payvyH gonpuHoca 3a ypehewe rpaheBuHCKOr 3emsbuiTa 3a nnahawe
ponpuHoca y uenoctun 6poj 36/2021 og 30.03.2021. roguHe, obpadvyHaTt je y U3Hocy
oa 47.129,00 anHapa Ha ocHoBy u4naHa 4. Ognyke o yTBphuBawy [onpuHOCca 3a
ypehuBamwe rpahesuHckor 3emrbuwta (,Cn. nuct rpaga Bpuwua®, 6poj 16/2018 un
10/2019).

Byoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa nponucaHo Ada ce
noBepasa jeAnHMLAamMa fokanHe camoynpase u3faBame rpaheBMHCKMX J03BoONa 3a
narpagmwy objekata koju Hucy oapehenn y unaHy 133. oBOr 3akoHa, TO je CXOOHO
TOMe 3a JOHOoLlEeHEe pellera o rpaheBmMHCKoj] Ao3Bonn yTBpheHa HagnexXHoOCT oBor
opraHa.

[okas o HannaheHoj HakHagn 3a LIEOI je y cknagy ca Opanykom o
HakHagama 3a MnocroBe peructpauuje u apyre ycnyre koje npyxa AreHuuja 3a
npuspegHe peructpe (,Cn. rmacHuk PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/2015 n 106/15) y
nsHocy oa 3.000,00 anHapa, AocTaBribeH OBOM OpraHy y3 3axTes.

Penybnuyka agMuHUCTpaTMBHA Takca 3a OBO pellere HannaheHa je y
nsHocy og 320,00 n 450,00 guHapa no TapudHoM Gpojy 1. n 165. 3akoHa o
penybnuikum agmuHuctpatusHum Takcama ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 43/2003,
51/2003 - ucnp., 61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011
- ycknaheHn auH. usH., 55/2012 - ycknaheHn AuH. u3H., 93/2012, 47/2013 -
ycknaheHn AuH. u3H., 65/2013 - gp. 3akoH n 57/2014 — ycknaheHu OuH. U3H.,
45/2015 - ycknaheHn aunH. u3H.,83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu auH. U3H.,
61/2017 - ycknahewn auH. u3H u 113/2017 v 3/2018 - wucnp), n [pagcka
aAMUHUCTPaTUBHA Takca HannaheHa je y usHocy og 1250,00 anHapa no TapudHOM
6pojy 1. n 5. Ognyke o Npagckum agMuMHUCTpaTMBHUM Takcama. (Cn. nuct paga
Bpwua“ 6p. 16/2019).

Kako je nHBecTuTOp Y3 3axTeB 3a msgaBawe rpaheBuHCKe [03BOsie NogHeo
cBy NOTpebHY AOKyMeHTauwjy, yTBpheHO je Aa cy WUCNyHeHu YCrnoBu NponmcaHu
ynaHosuma 135. n 136. 3akoHa Kao M ycnoswu nponucaHu ynaHosuma 16. n 17.
MpaBunHWKa Te je OAny4eHO Kao y AMCMNO3NTMBY OBOT pelleHsa.



lMoyka o npaBHOM rieky: [1pOTMB OBOr pellera MoXe ce usjaBuTu xanba y
poky o 8 (ocam) gaHa oa gaHa npujema uctor lNokpajuHCcKOM cekpeTapwujaTy 3a
eHepreTuky, rpaheBuHapcTBo M caobpahaj y Hosom Capy. »Xanba ce nogHocu
nytem OBOr opraHa Kpo3 LUeHTpanHu wHdopmaumoHm cuctem AreHumje 3a
npuspegHe peructpe (LUUC) TakcupaHa ca 480,00 guHapa penybnudke
agMWHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pagunu: gunn.npas. NanyeBau Mununua
INvue koje je N3BpLINNO NPOBEPY U OLIEHY TEXHWYKE OOKYMEHTauuje: OUMNI.UHX.apX.
HOamup Cpeguh

[loctaButu:
1. WuBecTtuTOpy nytem nyHoMohHuka.
2. ,EnektpoBojsoguHa“ [loo. Enektpoanctpmbyumja MNaH4veBo.
3. JKIT ,Opyrn oktobap”“ - EJ ,Boposoa®.
4. [paheBWHCKO] MHCNEKLM]U.
5. Apxusmu.

PYKOBOOVUNAL OOEJbEHA
Ounn.mHx.rpaf. 3opuua NMonosuh
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