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Operbense 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam u rpafeBMHapCTBO
Bpoj npegmera: ROP-VRS-15174-CPIH-9/2022

3aBogHu 6poj: 351-239/2022

Oatym: 13.06.2022. roguHe

Tpr NoGege 1, Bpwauy, Cpbuja

MPAL BPLIAL,, Ogperbewe 3a NpoCTOPHO NnaHupawe, ypbaHmszam wun rpaheBMHapCTBO,
pewasajyhn no ycarnaweHom 3axtesy DINAMIK MONT DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU VRSAC, Matuunm 6poj: 21288667, NNB: 110036824, Kparbesnha Mapka 86,
Bpwau, nogHetom nytem nyHomohHuka Bupoa ,[3 Mpojexkt MNMP. Jobpocasrbesuh [paraHa u3
Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, y npegmeTy nsgasana rpaheBrMHCKe JO3BOME, HA OCHOBY Y/1aHOBaA
8, 8N, 134. ctaB 2, 135. n 136. 3akoHa o nnaHupawy u nsrpagmwun (“CnyxbexHun rnacHuk PC*, 6p.
72/09, 81/09, ncnp.64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13- oanyka YC, 98/13
oponyka YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 n 52/2021 -y garbem TekcTy -
3akoH), unaHoBa 16.-21. [MpaBunHMKa O MNOCTYnNKy cnpoBohewa o0b6jeauteHe npouenype
enekTpoHckum nytem (“Cnyx6eHun rmacHuk PCY, 6p. 68/2019-y parbem Tekcty NpaBunHuKK), ynaHa
17. Opnyke o opraHusaumju pagcke ynpaee (“Cnyx6enn nuct paga Bpwua“ 6p. 20/2016) n
ynaHa 136. 3akoHa o onwTem ynpaBHOM MocTynky ( “Cnyx6eHn rmacHuk PC* 6p. 18/2016 n
95/2018 ) pykoBogunay, ogerbera 3opuua MNMonoeuh no osnawhewy HavenHuka Mpagcke ynpaee
Bpuwauy, 6p. 031-23/2020-VI og 01.03.2020.rogmHe goHocu

PELLEHE
O rPABEBUHCKOJ A0O3BOJN

I. Uspaje ce rpafleBuHcka posBona wuHeectutopy DINAMIK MONT DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU VRSAC, Kparseeuha Mapka 86, Bplau, Bplal, 3a
narpagkwy [ocnoBHor objekta ca Tpu rapaxe y npusemiby, cnpatHoctu, [1+1, Ha
kaT.napu.8127 KO Bpwau, y Bpwuy yn. l'yHaynuhesa 6p. 33.

II. OcHoBHM nogaun o o06jekTy u nokauuju: MpeomeTtHn objekat je B «kaTeropuje,
knacudukaumoHe osHake 122011 - nocnoBHa agMUHUCTPATMBHA 3rpage ca Tpu rapxe,
yKynHa noepwwuHa napuene: 444.00 m2, ykynHa BPYTO wusrpaheHa nosplumHa: 171.26 m2,
ykynHa HETO nospwwuHa: 146.07 M2, noBpwuHa 3emrbuwiTa nog objekTom/3ay3eTocT:
92.34 M2, 6poj dyHUMOHanNHWX jeaumHuua: 3 rapaxe u 1 nokan, NoBpwWHE npema
cneundmrkaumjn Koja je cactasHu ageo [Npojekta 3a rpaheBuHcKy [ossony, lNpegpadyHcka
BpegHocT pagosa nsHocu: 8.208.000,00 guHapa.

III. CactaBHn geo osor pewena cy: Jlokaumjckn ycnosm 6p. ROP-VRS-15174-LOCA-7/2022,
3aBogHu 6poj: 353-71/2022-IV-03 opn 13.05.2022.rognHe, MO lNpojekat 3a rpaheBuHCKY
A03BOMy ca rnaBHOM cBeckoM 6p. 36/22 - NI, og maja 2022.rognHe, ypaheH og cTpaHe
Bupoa 43 Mpojekt® MNP. OJob6pocaesbesuh [paraHa u3 Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a,
NOTAMCaH Ne4yaToOM fMYHE IUUEHLE Of4 CTpaHe [NaBHOr MPOjeKTaHTa OUNM.MHX.apX.
Hobpocaerbesuh [paraHa, nuueHua WKC 6p. 300 6723 04, umju cy cacTtaBHW AenoBwm
maBHa ceecka un [lpojekaTt apxuTekType, N3Boa 13 npojekrta 3a rpaheBUHCKY O03BOMY Of
maja 2022.rog, ypaheH og cTtpaHe bupoa ,[3 lNpojekt* MNP. Jobpocasrbeenh [paraHa m3
Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, noTnMcaH neyatom JfMYHE NUUEHUE Of CTpaHe rnaBHOr



npojekTaHTa gunn.mHx.apx. [JobpocasreeBuh [paraHa, nuueHua MKC 6p. 300 6723 04,
KOjU je M oOroBOPHU MpPOjEeKTaHT 3a npojekaT apxuTekType, ca V3BewwTajeM O TEXHUYKO]
KoHTponu 6p.19/22 op maja 2022.roguHe nspaheHom of ctpaHe ABL, MpojekT Bena Lipkea,
yn. Llapa Jlaszapa 6p.21, uvju je OAroBOPHM BpLUMMIAL, TEXHUYKE KOHTPOMEe AWMI.UHXK.apX.
BojaH Anekcuh ,nuueHua 6p. 300 LO71 12.

IV. JonpuHoc 3a ypehemne rpafheBnHckor 3emrbmwita yTBphHeH je npema obpayyHy gonpuHoca
3a ypehuBawbe rpafheBUHCKOr 3emrbulITa 3a nnahawe [onpuHoca Yy LenocTu, kKoje je
Operbense 3a NPOCTOPHO MNaHupawe, ypbaHmsam u rpaheBmHapcTBO, M3gano nog 6p.
57/2022 op 13.06.2022. rognHe y naHocy og 459.730,00 guHapa.

V. NHBecTUTOp je OyXaH fa HajkacHWje 40 AaHa NodHoLeHa npujase pagosa, U3BpLUM ynnarty
JonpuHoca 3a ypehusare rpaheBMHCKOr 3eMrbuiiTa y uenoctu y usHocy og 459.730,00
OWHapa Ha Xupo padyH Op. 840-741538843-29 y kopuct byuetra lpaga Bpwua ca
Ha3HaKOM - HakHaga 3a ypefene rpaheBnHCKor 3emrbmiTa, Mmogen 6p. 97, no3me Ha Opoj
54-241.

VI. HBecTuTOp je AyxaH ga nogHece opraHy Koju je msgao rpaheBMHCKY O03BOSy npujaBy
pafoBa HajkacHuje npe nodeTtka n3soherwa pagosa.

VII. NpaheBunHCKa goO3BOMNa NpecTaje Aa BaXu ako Ce HE M3BPLUKN NMpujaBa pagoBa y poKy of Tpu
roguHe oA AaHa NpaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLlesa.

VIII. OBaj opraH je yBMAOM Yy Hanpen HaBeOeHYy TEXHUYKY AOKYMeHTauMjy, Koja YMHU cacTaBHU
Aeo rpaheBunHCKe [O03BOMe, W3BPLUMO WCKIbYYMBO MNPOBEPY MCMYHEHOCTU OpPManHnx
ycrnoBa 3a wu3rpagly npegmeTHor objekta M Huje ce ynywTao Yy OueHy TexHWYKe
AOKYMEeHTauuje, HUTK je CMMTUBAO BEPOAOCTOJHOCT AOCTaBIbeHe AOKYMeHTauuje, a y Besu
C TUM, y Crniyyajy LUTeTe HacTane kKao nocneguua npuMeHe TeXHUYKe OOKyMeHTauumje, Ha
OCHOBY Koje je nsgarta oa rpaheBnHcKa 403B0OMa, a 3a Kojy ce HakHagHoO YTBpAM Aa Huje y
CKknagy ca nponucuma un npaBunuMa CTpyke, 3a Ty LUTETY, Y Cknagy ca 4naHom 8h ctaea 9.
3aKoHa, conuaapHO ofroBapajy MpOjeKTaHT Koju je un3paguo M noTnmcao TEeXHUYKY
AOKYMeHTauujy, BpLuMnay, TeXHUYKe KOHTPoe 1 UHBECTUTOP.

O6pasnoxewe

rPALY BPLLLLY, nusectutop DINAMIK MONT DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU VRSAC, Kparseeuha Mapka 86, Bpwau, Bpuwau, nogHeo je kpos LIMC
ycarnaweHn 3axTeB 3a wusgaBakbe rpaheBuHcke possorie ROP-VRS-15174-CPI-8/2022 opf
03.06.2022 rogunHe 3a mnarpagwy [locrnoBHoOr ob6jekTa ca Tpu rapaxe y NpusemMsby, CnpaTtHOCTH,
M+1, Ha kaT.napu.8127 KO Bpuwau, y Bpwuy yn. N'yHgynuhesa 6p. 33.

HakoH u3BpLUEeHe npoBepe WUCMYyHEHOCTW ycrnoBa 3a MOCTynakwe Mo 3axTeBy, OBaj opraH je
YyTBPAMO Aa je MHBECTUTOP NyTeM NyHOMONhHMKA y3 3aXTEB 3a u3gaBare pellera 0 rpafeBrHCKO)
A03BONMM MPUNOXMO CBY [OOKYMEHTauujy nponucaHy uJnaHom 135.3akoHa u unaHom 16.
MpaBunHnka, 0QHOCHO Aa Cy UCMyHeHn bopManHm yCrnoBm 3a NocTynake no 3axTeBsy.

OBo ogervetbe je no cnyxbeHoj gyxHOCTU y cknagy ca yn. 17. lNpasunHuka n3spLInNo yBua y
nogaTke KaracTpa HernoKpPeTHOCTU W yTBpAWMNO Aa je kat.napu.6p. 8127 KO Bplway y npmBaTHOj
ceojuin DINAMIK MONT DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU VRSAC,
KparbeBnha Mapka 86, Bpwau, Te ga vHBectuTop umMa ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMribulTy Yy
cMmucny YnaHa 135. 3akoHa.



YBungom y nokauujcke ycnoee 6p. ROP-VRS-15174-LOCA-7/2022, 3aBogHu 6poj: 353-71/2022-1V-
03 oa 13.05.2022.roaunHe, yTBphHEHO je aa cy uctum ytepheHun ycnosm 1 nogaum notpebHm 3a
narpaghy MNocnoBHor objekTa ca Tpu rapaxe y npusemrby, cnpatHoctu +1, Ha kaT.napu.8127
KO Bpuwau, y Bpwuy yn. l'yHagynuhesa 6p. 33.

YBNOOM y M3BOA4 M3 MNpojekTa 3a rpaheBuHCKY [o3Bony o maja 2022.rog, ypaheH oa cTpaHe
Bupoa ,03 Mpojext* INP. Jobpocasrbesuh [dparaHa n3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, notnmcaH
ne4yaTtom fMYHE InUUEHUEe OA CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa aunn.mHx.apX. [dobpocasrbesuh
OparaHa, nuueHua NKC 6p. 300 6723 04 ytBpheHo je Aa cy nogauu HaBedeHW Y U3BOA4Yy U3
npojekTa, y cknagy ca v3gatvM NoKauujCKMM yCrioBuMa, Kao M Aa je OAnyKOM MHBeCTUTopa 3a
rMaBHOI NpojekTaHTa uMeHoBaH avnn.mHx.apx. Jobpocasrbesuh [dparan, nuueHua UKC 6p. 30
6723 04, Koju je 1 rmaBHU NPOJEKTaHT 3a NpojekaT apxXuTekType. YBUAOM Yy M3BeLlTaj O TEXHUYKO]
KOHTponu 6p. 19/22 o maja 2022.rognHe, caunkweHnm og ctpaHe ABLL Mpojekt 6ena Lipkea, yn.
Llapa Jlazapa 6p.21, umju je ogroBopHM BpLural TEXHWYKE KOHTpore aunn.uHx.apx. bojaH
Anekcuh nuueHua 6p. 300 LO71 12. , yTBpheHO je Aa je OAroBOPHO NMUE TEXHUYKE KOHTpone
avnn.unxk.apx. bojaH Anekcuh nuueHua 6p. 300 LO71 12 noTtBpavMo Oa je npojekat 3a
rpafheBMHCKy O03BONy ypaheH y cknagy ca fokaumjckum ycnosuma, ycknaheH ca 3akoHuma u
ApyrMM nponucuMa v da je uspaheH y cBeMy npema TeXHUYKMM Mponucuma, cTaHgapavma wm
HOpMaTMBMMa KOju Ce OodHOCe Ha MnpojekToBake M rpahewe Te BpCcTe M knace objekta; ga
npojekat 3a rpafeBMHCKY [03BOly MMa CBe HeonxogHe pfenose yTBpheHe ogpenbama
npaBuNHUKa Kojum ce ypehyje cagpXuHa TexHuyKe [OOKyMeHTauuje; ga Ccy Yy MNpojekTy 3a
rpaneBnHCKY 0O3BOMY MCMPaBHO NMPUMEHEHU pe3ynTaTu CBUX NPETXOOHUX U UCTPaKHUX pagoBa
n3epeHmx 3a notpebe m3page npojekta 3a rpaheBUHCKY [03BONY, KA0 M Aa Cy Yy MpojekTy
cagpxaHe cBe onwTe u nocebHe TexHWYKe, TEXHOMOLWIKE W Apyre nogriore w nogauun; ga cy
npojekTom 3a rpafeBuHCKy [03Bony obe3befeHe TexHu4ke Mepe 3a MCMyHEHEe OCHOBHUX
3axTeBa 3a npegmeTHn objekar.

YBMOOM Y MPOJEKTHO-TEXHWUYKY AOKYMEHTauwujy, nuue apXMTEKTOHCKE CTpyKe 3arnocfeHo Yy
Operbetby 3a NPOCTOPHO MnaHuparwe, ypbaHusam n rpaheBnHapCTBO je M3BPLUMIO NpoBepy Aa
nn cy nogjauu HaBe4eHM y M3BOOY M3 NPOjeKTa, KOjU je cacTaBHU AEe0 3axTeBa 3a M3faBarbe
rpaheBnHCKe [03BOMe, y Cknagy ca vM3gatMMm foKauujCcKMM yCcnoBMMa My CBOM M3BeLWTajy
yTBpavno je ga je projekina tehni¢ka dokumentacija Idejnog projekta i glavne sveske del br.
36/22-IDP od maja.2022. godine, uraden od strane ,D3Projekt® VrSac, za izgradnju objekta
garaze i poslovnog prostora, spratnosti P+1, kategorije B, klasifikacioni broj 122011, na
kat.parc.br.8127 KO Vrsac, u VrScu, ul. Gunduli¢eva br.33, u skladu je sa lokacijskim uslovima br.
ROP-VRS-15174-LOCA-7/2022 od 13.05.2022.godine, odnosno sa pravilima gradnje Generalnig
plan Vrica (,Sluzbeni list op&tine Vrsac®, br. 4/2007 i 6/2007) i Pravilnikom o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekta.

Byaoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa NponucaHO Aa ce MnoBepaea jeguHuuama
fnokanHe camoynpaee u3gaBake rpafeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y ynaHy 133. oBOr 3aKOHa, TO je CXOOHO TOMe 3a JOHOLWEeHE peLlera O rpaheBUHCKO]
[03BoNM yTBphHEeHa HagneXxHOCT OBOr opraHa.

Kako je uHBECTMTOp y3 3axTeB 3a u3gaBame rpaheBuHCKe [03BONEe MogHeo CBY MNOTPEOHY
AOKYMeHTauujy, yTBpheHo je aa cy ucnyhweHu ycnosu nponuncaHu ynaHosmma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycrioBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka Te je oasiy4eHo Kao y AMCho3nUTuBY
OBOr peluemsa.

Moyka o npaBHOM neky: [NpoTMB OBOr pellera MoXxe ce usjaBuTu xanba y poky og 8 (ocam) gaHa
ono [faHa npujema wuctor [MokpajuHCKOM ceKpeTapujaTy 3a eHepretuky, rpaheBuHapCcTBO W
caobpahaj y HoBom Capy. Xanba ce nogHocu nyTem OBOr opraHa Kpo3 LleHTpanHu
MHopmaLmoHm cuctem AreHumje 3a npuepegHe peructpe (LWNC) takcmpaHa ca 490,00 gnHapa
penybnuyke agMMHUCTPATUBHE TaKce.



O6pagunu: aunn.npas. QparaHa YaHkosuh
Jlnue koje je n3spLUMNO NPoBEPY U OLEHY TEXMYKE AOKYyMEHTauumje:
avnn.mHix.apx.Monwuka JNeraH

[ocTtaBntu:

1. ViHBecTuTOpy nyTemMm nyHoMohHuka
2. E[] MaH4yeBO

3. [paheBUHCKOj nHCneKkuujn.

4. Apxnemn.

PYKOBOOMNAL]L
Ounn.unx.rpaf). 3opuua Monosuh



