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MPALCKA YIPABA

Operbere 3a NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHunsam, rpaheBnHapcTBO,
WHBECTULUMjE N KanuTanHa ynaramwa

Bpoj npegmeta: ROP-VRS-29549-CPIH-4/2022

3aBogHu 6poj: 351-570/2022-1V-03

Hatym: 09.12.2022. rognHe

Tpr Mobege 1, Bpwauy, Cpbuja

MPAL BPLWAL], Ogerberse 3a NpOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHmsam, rpaheBMHapCcTBO, MHBECTULMjE
W KanuTanHa ynarawa pewasajyhm no ycarnaweHom 3axteBy Zuole Wu, Bpoj nacowa:
EJ3806549-HP Kuna, Dure Cvejica 24, VrSac, Srbija, nogHeTtom nytem nyHomohHuka TFhupuh
MBaHa n3 Bpuwua, baHaTtcka 6p.4, 3a nsgaBane rpaheBnHCKe 403BOe Ha OCHOBY YnaHoBsa 8, 8f),
134. ctaB 2, 135. n 136. 3akoHa 0 nnaHupawy 1 narpagmwn (“Cnyxbexm rnacHmk PC*, 6p. 72/09,
81/09, ncnp.64/10- ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13- oanyka YC, 98/13 oanyka
YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 n 9/2020 -y garbem TeKCTy - 3akoH), YnaHoBa
16.-21. lpaBunHMKa O NOCTYnNKy cnpoBofewa objeaureHe npouedype enekTpOHCKMM MyTeM
(“Cnyx6eHn rnacHuk PC“ 6p. 68/2019-y parmbem TekcTy [lpaBunHuk), ynana 17. Ognyke o
opraHusaumjn pagcke ynpase (“Cnyx0Genu nuct paga Bpuwua“ 6p. 12/2022) n unana 136.
3akoHa o onwTem ynpaBHoM nocTynky ( “Cnyx6eHn rmacHuk PC* 6p. 18/2016 n 95/2018 )
pykoBogunay, ogerbewa 3opuua Nonosuh no osnawhewy HavenHuka pagcke ynpase Bpuau
6p. 031-60-1/2022-1Vog 01.11.2022.rognHe OOHOCHU:

PELUEHE
O rPABREBMHCKOJ A0O3BOJA

1. U3paje ce rpafleBMHCKa pao3Bona nHeectutopy Zuole Wu, bpoj nacowa: EJ3806549-HP
KuHa, DPure Cvejica 24, VrSac, 3a usBohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjWM, OOrpagru 1
npoMeHn HameHe ob6jekta 3rpage MOCMOBHUX Yycnyra o3HadeHe 6p. 1, noctojehe
cnpatHoctn [+1, koja ce Hanasn Ha kar.napu.6p. 1111/1 Ko Bpway y [lMopognyHo
ctambeHo-nocroBHn objekatT — 1 ctaH M 1 nokan, HOBOCTBOPEHe CrnpaTHOCTU
Mo+lM+Me3+1, kateropmja objekta B, knacudpwmkaumonn ©6poj 111011 n 123002, Ha
kaT.napu.6p.1111/1 KO Bpuwau, y Bpwuy, Tpr 3enena nujaua 6p.2.

II. Hanaxe ce uHBecTuTOpy Aa npe noyetka u3Bohewa npegMeTHMX pagoBa  M3BPLUK
yknawawe objekata Ha kat.napu.6p. 1111/1 KO Bpuway a npema Pewerwy Operberwa 3a
NPOCTOPHO nNnaHupake, ypbaHmsam wu rpaheBuHapcTtBo ©Op. 351-236/2022 of
12.07.2022.rogunHe.

III. OcHoBHM nogauun o o6jekTy ¥ nokaumju: yKynHa nospluMHa napuene: 1269 m2, ykynHa
BPI'T1 HaasemHo: postojece: 664,67 m2, planirano:1341,80 m2, ukupna BRUTO povrSina
(nadzemno i podzemno): postoje¢e: 694,02 m2 planirano: 1371,15 m2, ukupna NETO
povrSina (nadzemno i podzemno): postojece: 526,76 m2 planirano: 1170,27 m2, ukupna
KORISNA povrsina stanova: postojece: 0,00 planirano: 345,58 m2, ukupna KORISNA
povrSina poslovnog prostora: postoje¢e: 525,13 planirano: 788,60 m2, povrSina zemljidta
pod objektom/zauzetost: postojece: 290,61 m2 planirano: 923,20 m2, spratnost (nadzemnih



IV.
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VIL

VIIL

IX.

i podzemnih etaza): Po+P+Me+1, broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 stan u 1 lokal.
MpegpayyHcka BpeaHocT objekTta: 38.000.000,00 dinara bez PDV-a.

CactaBHU geo oBor peluerna cy : Jlokaumjckm ycrnosu 6p. ROP-VRS-29549-LOCH-2/2022,
3aBoaHu 6poj: 353-155/2022-1V-03 og 19.10.2022. roguHe; NI lMNMpojekaT 3a rpafheBuHCKY
A03BOIy ca rmaBHOM cBeckom 6p.49.3/2022 og HoBeMOpa 2022.roguHe ypaheH og cTpaHe
,Mont Metal SN* d.o.o. XXapka 3peraHnHa 9a, Bpliau, notnmucaH neyaTtom fiM4He NULUEHLE
of, CTpaHe rnaBHOr NpojekTaHTa avnn.mHx.apx. Munopaga H. hupuha, nuueHua UKC 6p.
300 1922 03, umnjn cy cactaBHM genoeu MaBHa cBecka, lNpojekat apxuTtekType, Npojekat
KOHCTpyKumje, [pojekaT XuAPOTEXHUYKUX WHCTanauuvja, [lpojekaT enekTpoeHepreTcKkux
WHcTanauwja, lNpojekaT TenekoMyHUKaUMOHNX U CUTHANHUX WHCTanauuvja-gojaBa noxapa,
nspaheH og crtpaHe Preduzecée za projektovanje, inZzenjering i konsalting »KULBIT« doo,
Bile¢ka 63/40 BeogradPreduzecée za projektovanje, inZenjering i konsalting »KULBIT« doo,
Bilecka 63/40 Beograd [lpojekaT MaWWHCKUX WHCTanauuja wu3paheH o4 CTpaHe
»Tehnoprojekt« doo, Studenacka 2, VrSac, Enabopart 3awTtute og noxapa uspaheH of
ctpaHe BALPA doo 11070 Novi Beograd, Vojvodanska br. 63 n Enabopat eHepretcke
edmkacHocTn, nspaheH og crtparHe oo "TEXHOIMNPOJEKT" Bpwau, CtyaeHadka 6p. 2,
M3Bog 13 npojekta 3a rpaheBuHCKY 003Bofly ypaheH og ctpaHe ,Mont Metal SN* d.o.o.
XKapka 3penaHvnHa 9a, Bpuau, noTnMcaH nevaTtom fMyHe nuueHue of CTpaHe rnaBHor
npojekTaHTa gunn.nHx.apx. Munopaga H. hupuha, nuueHua UKC 6p. 300 1922 03, a koju
je n oOroBOpHW MNpPOjeKTaHT 3a MpojekaT apxXuMTeKType W npojekatr XuUAPOTEXHUYKMX
WHCTanaumja, oaroBOPHU MPOjEKTaHT 3a MNpojekaT KOHCTpyKuMje je aunn.mHx.rpafn. borgaH
JosaHoBuh, nuueHua 6p. 310 2419 03, 3a npojekaT eneKkTpoeHepreTckMx MHcTanauuja je
aymnn.ukx.en. Henag MwnyHoBuh, nuueHua ©6p. 350 L510 12 3a npojekar
TEeNeKOMyHUKaUMOHUX nHcTanauuvja gunn.mHx.en. Cphat Metposuh, nuueHua 6p. 353 1555
10, 3a NpojekaT MalMHCKNX auni.mHx. maw. JaHe Huuynoswuh, nuueHua 6p. 330 B901 05,
ca MN3BewTajem 0 TexHNYKOj KOHTponu 6p.1011/22-TK og HoBembpa 2022.roguHe, a koja je
nsepweHa oa crpaHe Dejan Andelkovi¢ pr Arhitektonski biro Sebear Sokobanja, Vojvode
MiSica 44, Sokobanja, uuju je ogroBopHM BpwWNal TEXHUYKE  KOHTpone
annn.unxk.apx.dejaH AHhenkosuh, nunueHua 6p. 300 P537 17, gunn.muix.rpaf. CuHuwa
MayHoBwuh, nuueHua 6p. 310 5629 03, gunn.nHx.en. dejaH Munojesuh, nuueHua 6p. 350
7336 04 v gunn.uHx.maw. Page bykuh, nuueHua 6p. 330 M914 13,

. HonpuHoc 3a ypehere rpaheBnHcKor semsbumiuTa, yTBphHeH je npema obpadyHy gonpuHoca

3a ypehuBawe rpaheBMHCKOr 3emrbuITa 3a nnahawe JonpuHoca y LenocTu, Koje je
HagnexHo operbewe wusgano no cnyxbeHoj gyxHoctm nog 6p. 131-1/2022 op
07.12.2022.rognHe Ha ocHoBy Opanyke o yTBphMBawy ponpuHoca 3a YypehuBawe
rpahesuHckor 3emrbuwTa (,Cn. nuct Mpaga Bpwua® 6p. 16/2018 n 10/2019) y nsHocy o
1.290.118,00 guHapa.

VHBecTUTOp je AyXaH Aa HajkacHWje 00 AaHa NoAHOoLeHa npujaBe pagosa, U3BpLUn ynnaty
JonpuHoca 3a ypehuBare rpaheBuHCKOr 3emrbumiTa y uenoctu y nsHocy og 1.290.118,00
OWHapa Ha Xupo padyH 6p. 840-741538843-29 y kopuct Oyyeta [paga Bpwua ca
Ha3HaKOM - HakHaga 3a ypefene rpaheBmHCKor 3emrbmiTa, Mmogen 6p. 97, nosne Ha Opoj
54-241.

MHBecTUTOp je AyxaH Aa nogHece opraHy Koju je nspgao rpaheBuHCKY O03BOMy npujasy
pafioBa npe noyeTka n3sohexa pagosa.

lpaheBunHCKa A03BOMNa NpecTaje Aa BaXu ako Ce He M3BPLUM NpujaBa pagoBa y poKy o4 Tpu
roguMHe oA AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleH-a.

lpaheBuHCKa [03BONa Mnpecraje [a BaXW ako ce Yy POKy Of neT roguHa o AaHa
NPaBHOCHAXXHOCTM peLlewa KojuM je m3gata rpafeBuHcKa [o3Bonia, He msga ynotpebHa



A03Bora, ocnm 3a o6jekTe 13 unaHa 133. 3akoHa, 06jekTe KOMyHanHe MHPPACTPYKTYPE Kojn
ce nssoge dasHo n nopognyHe ctambeHe 3rpage Koje MHBECTUTOP rpagu pagu pellaBama
CBOjux cTambeHux notpeba.

X. OBaj opraH je yBuaom y Hanpen HaBedeHy TeXHUYKY OOKYyMeHTauujy, Koja YMHW cacTaBHU
Aeo rpafeBuHCKe [03BOMe, WU3BPLUMO WUCKIbYYMBO MPOBEPY WCMYHEHOCTU OpMarHnx
ycrnoBa 3a wu3rpagky npegmeTHor objekta M Huje ce ynywTao Yy OueHy TexHWYKe
AOKYMeHTauuje, HATU je UCNUTUBAOo BEPOLOCTOjHOCT AOCTaBIbeHe AOKYMeHTalmje, a y Be3un
C TUM, y Crniyyajy LITEeTe HacTane kao nocneguua npuMeHe TeXHUYKe OOKyMeHTauumje, Ha
OCHOBY KoOje je usgarta oBa rpaheBuHCKa 403BOMa, a 3a Kojy ce HakHagHO yTBpau Aa Huje y
cknagy ca npornvcuma u npasunuma cTpyke, 3a Ty WITETY, Y cknagy ca 4naHom 8h ctasa 9.
3aKoHa, conuaapHo oAroeapajy MpojekTaHT Koju je u3paguo M MOTNMCcao TEXHUYKY
AOKYMeHTauujy, BpLuMnay, TeXHNUYKe KOHTpose 1 MHBECTUTOP.

XI. uBectuTOp je oyxaH ga, Kaga Ada je y cknagy ca 3akoHOM kojum ce ypehyje 3awTtuTa og
noxapa, yrtBpheHa obaBe3a npubaBrbara CarnacHOCTM Ha TEXHUYKY OOKyMeHTauujy y
norrnegy Mepa 3awTute of noxapa, AOCTaBy OBOM OpraHy rmaBHW MpojekaTt 3awTuTe of
noxapa, nspaheH y cknagy ca 3akOHOM KOjum ce ypehyje 3awTtuTta of noxapa v npojekat
3a u3BoOhewe, uspaheH y ckrnagy ca npaBUITHUKOM KojuM ce ypelhyje TexHu4dka
AOKyMeHTaumja, a koju he oBaj opraH no npujemy, 6e3 ognarawa, y UmMe M 3a padvyH
NHBECTUTOpPa, NOAHETN OpraHy Ha4JIeXXHOM 3a Mocnose
3alWTuTe o4 noxapa, 3axTeB 3a AaBare CarfacHoOCTM Ha NpojekaT 3a U3Bohene.

O6pa3noxemwe

rPALY BPUWLY, unBectutop Zuole Wu Bpoj nacowa: EJ3806549-HP KuHa,, Bure Cvejica 24,
Vr8ac, nogHeo je kpo3 LUNC ycarnaweHn 3axTeB 3a n3gaBawe rpahesuHcke gossorne ROP-VRS-
29549-CPI-3/2022 on 28.11.2022 roguHe.

HakoH u3BpLueHe npoBepe MCMyHEeHOCTW yCrnoBa 3a NoCcTynakwe No ycarnaweHoM 3axTeBy, OBaj
opraH je yTBpAMO [a je WHBECTUTOP MNyTeM MyHOMONHMKa MPUMOXKMO CBY [LOKYMeHTauujy
nponucany ynaHom 135.3akoHa n ynaHom 16. MNpaBunHuKa, 0OgHOCHO Aa Cy UCNyHeHN hopmarHm
YCNOBM 3a NOCTyNake No 3axTeBsy.

OBo ogerberse je no cnyxbeHoj OyXHOCTW, Yy cknaay ca un. 17. MNpaBunHuka, n3BpLinmio yeua y
nogaTke KatacTpa HEMOKPEeTHOCTU 3a kaT.napu.6p. 1111/1 KO Bpwau n yTBpAWno ga je ucray
npmBaTHOj CBOjUHN nHBecTuTopa Zuole Wu, bpoj nacowa: EJ3806549-HP Kuna, Pure Cveji¢a 24,
Vr§ac, ga ce Ha WUCTOj Hanasu objekaT 3rpaga MOCHOBHMX Yycnyra Koju je npeameTt masohemna
pagoBa, Takohe y npuBaTHOj CBOjMHM UHBecTUTOpa Zuole Wu, Bpoj nacowa: EJ3806549-HP
Kuna, Dure Cvejica 24, VrSac, y obumy yaena 1/1, Te ga nHBeCcTUTop MMa ogrosapajyhe npaso Ha
3eMJbMLUTY, OQHOCHO 06jekTy cxopHo un. 135. 3akoHa.

YBngom y nokaumjcke ycnoee 6p. ROP-VRS-29549-LOCH-2/2022, 3aBogHu 6poj: 353-155/2022-
IV-03 og 19.10.2022. roguHe, yTBphEHO je aa cy Uctmm yTBpheHn ycnosu 1 nogaum notpebHu 3a
n3soherwe pagoBa Ha PEKOHCTPYKLUMjK, Aorpagtn 1 NpoMeHn HameHe objekta 3rpage NocnoBHUX
ycnyra o3HadeHe 6p. 1, noctojehe cnpatHoctu 1+1, Koja ce Hanasn Ha kat.napu.6p. 1111/1 Ko
Bpway y [MopognyHo cTambeHo-nocrnoBHu objekat — 1 cTtaH M 1 nokan, HOBOCTBOPEHE
cnpatHocTtu lMo+M+Me3s+1, kateropuja objekta B, knacudpmkaumonun 6poj 111011 n 123002, Ha
kaT.napu.6p.1111/1 KO Bpwau, y Bpwwy, Tpr 3enena nujaua 6p.2.

YBuagom y M3Bog 13 npojekta 3a rpaheBuHCKy fossony ypaheH og ctpaHe ,Mont Metal SN“ d.o.o.
>Kapka 3pewaHuHa 9a, Bpwau, notnucaH ne4yaTtoM JIIMYHE IMUEHUEe O CTpaHe [naBHor



npojekTaHTa gunn.mHx.apx. Munopaga H. hupuha, nuueHua MKC 6p. 300 1922 03 yTtBpheHo je
Aa cy nogaum HaBedeHu y n3Body U3 NpojekTa, y ckrnagy ca usaatum foKaLmjCKMM yCrioBuma, Kao
N Ja je ognykoOM MHBECTMUTOpPa 3a rNaBHOM NpOjeKTaHTa UMEeHOoBaH Aunn.mHx.apx. Munopag H.
Tupuha, nmueHua UKC 6p. 300 1922 03. YBuaom y W3BewTaj O TEXHUYKO] KOHTponu 6p.
6p.1011/22-TK og HoBembpa 2022.rognHe, a Koja je naBpweHa og ctpaHe Dejan Andelkovié pr
Arhitektonski biro Sebear Sokobanja, Vojvode MiSi¢a 44, Sokobanja, yTtBpheHo je pa je
OOrOBOPHO NMue TEeXHUYKe KOHTpone aunn.mHx.apx.fejaH AHhenkosuh, nuueHua 6p. 300 P537
17, noTBpAMO fa je npojekat 3a rpaheBuHCKY Ao3Bony ypaheH y cknagy ca nokauujCKum
ycnosmma, ycknaheH ca 3akoHMMa v Opyrum nponvcMMma v ga je uspaheH y csemy npema
TEXHUYKMM Mponucuma, CTaHgapguma M HopmaTMBMMA KOjU Ce OAHOCE Ha NpOjeKToBawe W
rpaherwe Te BpCcTe M knace 06jekTa; Aa npojekat 3a rpaheBMHCKY A03BOMY MMa CBe HEOMnXoaHe
pAenose yTBpheHe ogpenbama npasBuiHUKa KojuM ce ypehyje cagpxmHa TeXHUYKe AoKyMeHTauumje;
Aa Cy y npojekTy 3a rpaheBMHCKY 0O3BOSYy UCNPABHO MPUMEHEHN pe3ynTaT CBUX NPETXOOHUX U
NCTPaXXHMUX pagoBa M3BpLUEHNX 3a noTpebe n3page npojekta 3a rpaheBUMHCKY OO3BONY, Kao 1 Aa
Cy Y NPOjeKTy cagpxaHe CBe onwTe M nocebHe TexHWYKe, TEXHOSMOLWKe W Apyre nogrnore u
nodauu; ga cy npojektoMm 3a rpaheBuHCKy [03Borny obesbeheHe TeXHUYKe Mepe 3a UCMyHEehe
OCHOBHMX 3axTeBa 3a NpeameTHM objekar.

YBMOOM Yy NPOJEKTHO-TEXHMYKY [OOKyMEHTauujy, nvue apXMTEKTOHCKE CTpyke 3anocineHo
yOnerbeny 3a NpOCTOPHO MnaHupake, ypbaHnszam u rpaheBuHapcTBO je M3BpLIMio Nposepy Aa
nn cy nogjauu HaBe4eHM y M3BOOY M3 MNPOjeKTa, KOjU je cacTaBHU AEe0 3axTeBa 3a M3faBarbe
rpaheBnHCKe [03BOMe, y Cknagy ca vM3gatMM foKauujCcKMM YCnoBMMa My CBOM M3BeWTajy
yTBpavno je ga je projektna tehniCka dokumentacija izvoda iz projekta i glavne sveske br.
49.3/2022 od novembra 2022.godine uradena od strane “Mont Metal SN” DOO VrSac, za
rekonstrukciju, dogradnju i promenu namene poslovnog objekta u porodi¢no-stambeno-poslovnog
objekta — 1 stan i 1 lokal, spratnosti Po+P+Mez+1 , kategorija objekta V, klasifikacioni broj 111011
i 123002, na kat.parc.br.1111/1 KO VrSac, u VrScu, Trg Zelena pijaca br.2, u skladu je sa
lok.uslovima br. ROP-VRS-29549-LOCH-2/2022 od 19.10.2022. godine, odnosno sa pravilima
gradnje lzmenama i dopunama Planaa detaljne regulacije centralne zone Vrsca (“Sluzbeni list
opstine Vrsac”, br.6/2009 i br.1/2015), Urbanisti¢kog projekta br.49/2022 od aprila 2022. godine za
rekonstrukciju, dogradnju i promenu namene poslovnog objekta u porodi¢ni stambeno poslovni
objekat spratnosti Po+P+Mez+1, na parceli br. 1111/1 KO VrSac, na Trgu Zelena pijaca br.2 u
VrSac i sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta

Byayhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akOHa nNponvcaHO Aa Ce NoBepasa jeguHuuama
nokanHe camoynpaBe u3gaBake rpafeBUHCKMX [03BONa 3a u3rpagawy objekata Koju Hucy
ogpeheHun y unany 133. oBOr 3aKoHa, TO je CXO4HO TOME 3a AOHOLLEH:E peLleHa O rpafeBMHCKO)
[03BONM yTBpheHa HaaneXxHoCT OBOr opraHa.

Kako je mHBecTUTOp y3 3axTeB 3a u3gaBake rpafheBuMHCKe [03BOMe nogHeo CBYy MNOTPebHy
AOKyMeHTauujy, yTBpheHO je Oa cy uCnyweHu ycrnoBu nponucaHn unaHosuma 135. n 136.
3akoHakao 1 ycnosu nponucaHu YnaHosmma 16. n 17. MNMpaBunHuka, Te je oasly4eHo Kao y Ancnos
NTWBY OBOr peLleksa.

Moyka o npaBHOM neky: [1poTMB OBOr pellerwa MoXe ce usjaBuTn xanba y poky og 8 (ocam)
AaHa of gaHa npujema uctor okpajuHCKOM cekpetapujaTy 3a eHepreTuky, rpafleBMHapCTBO U
caobpahaj y HoBom Capy. Xanba ce nogHocu nytem OBOr opraHa Kpo3 LleHTpanHu
MHopmaLmoHn cuctem AreHumje 3a npuepegHe peructpe (LWMAC) takcmpaHa ca 490,00 gnHapa
penybnuyke agMMHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pagunu:
avnn.npasHuk [paraHa YaHkosuh



Jlnue koje je n3BpLUMNO NPOBEPY U OLIEHY TEXHUYKE AOKYMEHTaumje:
aunn.nux.apx.MoHuka JleraH

HoctaButu:

1.HBeCTUTOPY

2. rpafh)eBUHCKOj NHCNEKLMjK

3. apxuBu

4.MYT1 CekTtop 3a BaHpegaHe cutyauunje, Ogeroewe 3a BaHpegHe cutyaumje y NaHyesy

PYKOBOOWUNAL|
aunn.mnx.rpaf. 3opuua MNMonosuh



