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Operbere 3a NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHunsam, rpaheBnHapcTBO,
WHBECTULUMjE N KanuTanHa ynaramwa

Bpoj npegmeta: ROP-VRS-14332-ISAWHA-3/2025

3aBogHu 6poj: 351-504/2025-1V-03

Hatym: 11.08.2025. rognHe

Tpr NobGege 1, Bpway,

MPAL BPLWAL], Ogerberse 3a NpOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHmsam, rpaheBMHapCcTBO, MHBECTULMjE
M KanuTanHa ynarawa, pewasajyhn no ycarnaweHoMm 3axteBy uHBecTutopa HEMOFARM
AKCIONARSKO DRUSTVO FARMACEUTSKO-HEMIJSKA INDUSTRIJA VRSAC, Matununu 6poj:
08010536, MNMANB: 102037788, Beorpaacku nyT 66, Bpwau, Bpwau, nogHeTor npeko nyHoMohHuka

3a nsgasame
pewerwa o0 onobpewy 3a m3Bohewe pagoBa, Ha ocHoBy 4naHoea 8, 8h. u 145. 3akoHa o
nnaHupawy 1 narpaghn ("Cn.rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009, 24/11, 121/12, 42/13 - Oanyka
YC, 50/13 - Ognyka YC, 98/13 - Ognyka YC 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,
52/2021 n 62/2023 - y parbeM TekcTy: 3aKkoH ), unaHoBa 26. n 27. lNpaBunHWka O MOCTYMKY
cnpoeohewa objeaureHe npouenype enekTpoHckum nytem (“Cnyx6enn rmacHuk PCY, 6p.
96/2023-y parbem TekcTy: [paBunHuk), YnaHa 4. ctae 2. tadka 30. lNpaBunHMka o NocebHo;
BpCcTM objekata n nocebHoj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje noTpebHO npubasrbath akT HaanexHor
opraHa, kao u BpcTu objekaTa Koju ce rpage, OQHOCHO BPCTU pajoBa Koju ce u3Boae, Ha OCHOBY
pelwewa 0 ogobpewy 3a M3Bohewe pagosa, kKao U 0bMMy U cagpxajy U KOHTPOMN TEXHUYKe
AOKYMeHTaumje Koja ce npunaxe y3 3axTeB W MNOCTYNKY KOjU HadNexXHW opraH CrnpoBoAu
(“Cnyx6eHn rnacHuk PC“ 6p. 87/2023), unaHa 136. 3akoHa O OnwTeM yrnpaBHOM MNOCTYMKY
(“Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6p. 18/2016, 95/2018 n 2/2023-ognyka YC) n unaHa 17. Oanyke o
opraHusaumju [pagcke ynpase (‘CnyxbenHn nuct [paga Bpuwua“ 6p. 12/2022 wn 5/2023)
pykoBoaunay, ogerberwa 3opuua lNMonoeuh no oenawhewy HadvenHuka pagcke ynpaese Bpuwauy
6p. 031-34-17/2024-1V og 01.05.2024. roguHe goHOCK:

PELLEHE

| Opo6paBa ce uHBectutopy HEMOFARM AKCIONARSKO DRUSTVO FARMACEUTSKO-
HEMIJSKA INDUSTRIJA VRSAC, MaTuuHu 6poj: 08010536, MNMNB: 102037788, beorpaackn nyT
66, Bpwau, wu3Bohewe pagoBa Ha u3rpagwm POTOHAMNOHCKE eneKkTpaHe aKTMBHE CcHare
npukeydyerwsa 4 MW, 3a notebe Hanajaka opmaHa CONCTBEHE MOTPOLUH-E KOMMNaHuje Xemodapm
ALl (kynau-npoussohau 6e3 npeaaje en. eHeprmje y JCEE), kateropwuje I, knacndpmkaumnoHn 6poj
230201, Ha kat. napuenama: 9690/1, 30678 K.O. Bpwau, (kanauutet:) 20755.00m2 Bpuuuy,
Beorpaacku nyt 66 .

Il MpegpayyHcka BpegHocT pagosBa m3Hocu :2.132.053,00 EUR opgHocHo 250.089.817,00 PCL
(kypc 117,3 RSD za 1 EUR) 6e3 N[B-a

lll CactaBHn pgeo oBsor pewewa cy Jlokaumjckm ycnosum 6p.ROP-VRS-14332-LOC-1/2025,
3aBogHu 6poj: 351-338/2025-1V-03 oa 06.06.2025.roguHe, NaejHu npojekat 6p.MNOM/0/23/2025 o
jyna 2025.roguHe uspaheH og ctpaHe LIEE®OP g.o.0, bynesap Ocnobohewa 103, Beorpaga,
OBEPEH MeyaToM 1 NOTNMCOM rmaBHor npojektaHTa Munow Caneta, gunn.MHX.mMawl. nuueHua 6p.
330 J1056 12 umjn cy cactasHu genosu: 0 MnMaBHa cBecka 6p: NOIM/0/23/2025-MaBHN NpOjeKTaHT :



Mwunow Caneta, gunn.uHx.maw.6poj nuueHue: 330 JI056 12; 2/1 lMpojekat KOHCTpyKumje Op:
WAan/2/1/23/2025-OarosopHmn npojektaHT : Cphan Ctojkos, gunn.uHx.rpaf). 6poj nuueHue: 310
6333 05; 4 T[lpojekaT enekTpoeHepreTcknx WHcTanaumja 6p: WAM/4/23/2025-OaroBopHu
npojektaHT : MBaH Knhanosuh, gunn.nHx.en. 6poj nuueHue: 351107424; Enabopat 3awTtute o
noxapa 6p: NOMN/E30I1/23/2025-OsnawheHo nuue: CpeteH Bervkosuh, annn. nHx. 30M1. 6poj
nuueHue: NuuyeHua MYTa 6poj: 07-152-1-1028/12, Mpwunor 14-UsjaBa nHBecTMTOpa N OArOBOPHOT
npojekTaHTa O ycarnaweHOCTU MpUroXeHe OOKyMeHTauuje ca Mepama W ycrioBuMMa 3alltuTe
XNBOTHE cpeauHe n Pewewe 0p. 382-25/2025-1V-04 og 14.07.2025. roguHe kojum ce Adaje
carnacHocT Ha [naH ynpaerbarba oTnagom of rpanera u pyluera.

IV YTtBphyje ce, Ha ocHoBy ObGaBeluTerwa O JONPUHOCY 3a ypehewe rpaheBrMHCKOr 3emrbuiiTa
6p.101/2025 (ROP-VRS-14332) og 11.08.2025.rognHe, aa nHBectutop Hema obasesy nnahara
AorpuHoca 3a ypehene rpaheBuMHCKOr 3emrbuLLTa jep Huje npeasuheHo nnahawe gonpuHoca 3a
objekTe Koju cy y OyHKLUMNjU MPOM3BOAHE.

V lNo KOHaYyHOCTU WM NPaBHOCHaXXHOCTU OBOr peLleHa WMHBECTUTOP BpLUM MpujaBy pagoBa
OBOM OpraHy.

VI OBaj opraH je yBAOM y Hanpea HaBefeHy TEXHUYKY OOKYMeHTauujy, Koja YMHU cacTaBHU Oe0
OBOl pellena, U3BPLUMO UCKIbYYMBO NPOBEPY UCMYHEHOCTU hOpMariHUX ycroBa 3a u3Bohene
npegMeTHUX pagoBa M HUMje ce ynywTao y OUeHy TeXHUYKe AOKYMeHTauuje, HUTU je UCNUTMBAOo
BEPOOOCTOJHOCT [OCTaBibeHe OOKyMeHTauuje, a y Be3n C TUM, Yy Chnydvajy LuTeTe Hactane Kao
nocregvua npumMeHe TeXHNYKe AOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je M30aTo OBO pellewe, a 3a Koje
Ce HaKHaZHO YTBPAM Aa Huje y cKnady ca nponvcrMMa v npaBunmMma CTpyke, 3a Ty WTeTy, y cknagy
ca unaHom 8f) ctaBa 9. 3akoHa, conuaapHO oAroeapajy NpojeKTaHT Koju je u3paamo n noTnucao
TEXHWYKY JOKYMEHTauujy, BpLunnay, TEXHUYKE KOHTPOSE N UHBECTUTOP.

VIl NuBecTnTOop je AyXaH ga, Kaga fa je y cknagy ca 3akoHOM kojum ce ypefyje 3awTtuTta of
noxapa, yrepheHa obasesa npubasrbarba carnacHOCTU Ha TEXHUYKY OOKyMeHTauujy y nornegy
Mepa 3aliTuTe o4 noxapa, A0CTaBu OBOM OpraHy rmaBHU Npojekar 3awTuTe of noxapa, uspahex
y CKnagy ca 3akOHOM KojumM ce ypehyje 3awTuta of noxapa u npojekaT 3a ussohewe, nspaheH y
ckragy ca npaBUITHUKOM KOjUM ce ypehyje TexHuyka OOKymeHTauumja, a koju he oBaj opraH
no npujemy, 6e3 ognarawa, y UMe 1 3a padvyyH MHBECTUTOpPA, NOAHETW OpraHy HagneXHoM 3a
MOCNOBE 3alUTUTE OA NoXKapa 3axTeB 3a AaBare CarfacHOCTU Ha NnpojekaTt 3a n3Boheme.

OBPA3NOXEHKWE

HEMOFARM AKCIONARSKO DRUSTVO FARMACEUTSKO-HEMIJSKA INDUSTRIJA VRSAC,
MatunuHn 6poj: 08010536, MWUNB: 102037788, Beorpagckum nyt 66, Bpwau, Bpwauy, npeko
nyHOMOhHWKa

noAHeno je, ycarnalweHn 3axTeB 3a U3fgaBamwe pellera 0 ofobperwy 3a m3Bohewe pagosa 6p.
ROP-VRS-14332-ISAWHA-3/2025 3a nssohene pagoBa Ha uarpagtn OOTOHANOHCKE enekTpaHe
akTMBHe cHare npukbydyewa 4 MW, 3a notebe Hanajaka opmaHa COMNCTBEHE MOTPOLUHE
komnaHuje Xemodhapm All (kynau-nponssohay 6e3 npenaje en. eHepruje y JCEE), kateropuje T,
knacudmkaumonm 6poj 230201, Ha kaT. napuenama: 9690/1, 30678 K.O. Bpwau, (kanauutert:)
20755.00m2 Bpuwy, Beorpaacku nyt 60.

Y3 3axTeB U ycanalleHu 3axTeB 3a M3gaBakte ofobperba 3a M3Bohere pagoBa MpuroxeHa je
notpeGHa JoKyMeHTaLmja 1 To:

[lokas o ynnatu nponncaHnx Takca n HakHaga
WpaejHn npojekat 6p.MN0OMM/0/23/2025 of jyna 2025.roanHe



Mpunor 14-UsjaBa MHBECTUTOpPA M OArOBOPHOr MNPOjeKTaHTa O YcarnaweHOCTU MPUNOXeHe
AOKYMEHTaumje ca MepamMa 1 yCnoBMMa 3alluTuTe XXUBOTHE CpeanHe

MyHomohje og 31.01.2024.rognHe

Msjawrerne no npumenbama oa 07.08.2025.rognHe

Pewerwe Opgerbewa 3a KOMyHanHe M cTtambeHe MOCMoOBe WM MNOCAOBE 3allTUTE XUBOTHE
cpeavHe 6p. 382-25/2025-1V-04 og 14.07.2025. rognHe

UnaHom 145.3akoHa nponucaHo je aa ce Pewewe o opobpeny 3a nsBohewa pagosa v3gaje
WHBECTUTOPY KOju MMa ogroBapajyhe npaBo Ha 3eMrbULITY unn 06jeKTy M Koju je AOoCTaBuO
notpebHy TeXHWUYKY OOKYMEHTauujy, gokase O ynnatum ogroeapajyhmx Takcu u HakHaga v gpyre
Jokase y ckrnagy ca nponucom kojum ce bnwke ypehyje noctynak cnposohewa o06jegureHe
npoueaype. HagnexHu opraH 3a usgaeanwe rpaheBnHCKe A03BONE He NpoBepasa ycarnaweHocT
NPUNoXeHe TeXHWYKe OOKyMeHTauuje ca Mepama W yCrnoBuMMa 3aliTUTe XMBOTHE cpeauHe, u3
ofJlyKe O carnacHoCTM Ha CTyAuvjy W CTyAuvje O MpOoueHW yTuuaja Ha XUBOTHY cpeauHy, OQHOCHO
oanyke ga Huje notpebHa npoueHa yTuuaja Ha >KMBOTHY CpeauHy. YcarnaweHoCT UCTe ce
notepfhyje nsjaBoM MHBECTUTOPaA WU OArOBOPHOr MpPOjeKTaHTa, KojoM NOTBPRyjy Oda je TexHu4dKa
AOKYMeHTauuja ycarnaweHa ca MepamMa M YCrnoBuMMa 3aluTuTe XWBOTHE CpeavHe W Koja
ce obaBe3HO npunaxe y3 3axTeB 3a M3fgaBame pellera 0 0gobpery 3a n3Bohere pagosa.

UnaHom 27. ctaB 1. NpaBunHuka nponucaHo je aa no npujemy 3axtesa 3a usfgaBakse pellera 13
ynaHa 26. oBOr NpaBWUNHWKA, HaANEXHW OpraH npoBepaBa UCNYyHEHOCT (hopMarnHux ycrnosa 3a
nocTynakwe Nno TOM 3axTeBy, OAHOCHO MpoOBepaBa fa N1 je: HaanexaH 3a nsgaBake pellera 3a
Koje je mogHeT 3axTeB, Kao MOAHOCUNaL, 3axTeBa O3HA4YeH MHBECTUTOP OAHOCHO dOMHAaHcujep,
3axTeB MNOAHET y nponucaHoj hopMn M Aa NM 3axTeB U MOEjHU npojekaT MOAHET y3 3axTes,
CapXu CBe MponucaHe nogartke, ga nu je 3a wusBohewe npegmeTHUx pagoBa MoTpebHo
npubaBrbare NOKaLUMCKUX YCIrioBa M YKOSNMKO jecTe Aa N je MHBECTUTOP NMPEeTXO4HO npubasBmo
nokauujcke ycnose, OQHOCHO fa Nnu je y cknagy ca un. 26. ctaB 2.Tadyka 7- 9 OBOr npasBusHMKa
AOCTaBMO CBe YCIoBe 3a YKplUTakwe M napanenHo Bohewe, OAHOCHO YCnoBe Yy nornegy mepa
3alWTMTe 0Of NoXapa M ekcnnosuja, ako cy npubasrbeHn BaH 06jegmHeHe npoueaype,Te ga nm je
A0CTaBMO M3jaBy MaBHOr NpojekTaHTa Aa je uaejHun npojekat ycknaheH ca TMM ycriosuma, ga nu
je npunoxeHa cBa JOKyMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM W MNOA3aKOHCKMM akTMMa LOHETUM Ha
OCHOBY 3aKkOHa, Y3 3axTeB TMpPUIOXeH [oka3d O ynnatm agMUHUCTPATMBHUX Takcu W
HakHade HaBefeHMWX Y un. 26. cTaB 2. Tauka 3.0BOr NpaBuUIHUKA.

PasmaTpajyhn nogHeTn ycarnawieHn 3axTeB U YBUOOM Y MPUIOXKEHY TEXHWUYKY OOKyMeHTauujy,
nviue apxuTeKTOHCKe CTpyke 3anocneHo y Operbewy 3a NPOCTOPHO MnaHupawe, ypbaHusam,
rpaneBnHapCTBO, MHBECTMUMjE MU KanuTanHa ynarawa je M3BpLUMIIO MPOBEPY U OLEHY TEXHUYKe
OOKyMeHTauuvje n yTBphMBano je da nu unaejHn npojekat nogHeT y3  3axTeB cafpXu cBe
NPONMCaHO 3aKOHOM Kao M npoBepy ycknaheHOoCT 3axTeBa ca MMaHCKMM AOKYMEHTOM W yTBpAWUIO
je aa je MNMpunoxeHa TexHWYKa AOKYMeHTaumnja Yy cknagy ca ogpenbom unana 4. ctas 2. Tadka 30)
MpaBunHnka o nocebHoj BpcTuM objekata M nocebHOj BpCTM pafoBa 3a Koje Huje noTtpebHo
npubaBreaT akT HagNeXHOr opraHa, kKao n BpcTu objekarta Koju ce rpage, OAHOCHO BPCTW pagosa
KOju Ce n3Bofe, Ha OCHOBY pellera 0 ofobpemny 3a nssohewe pagosa, kao u 0bumy, cagpxajy u
KOHTPONU TEeXHUYKE JOKYMeHTauUuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB M NOCTyNak Koju HaAMNEXHN opraH
cnpoBogun (,Cnyx6enn rmacHuk PC”, ©p. 87/23 n 16/24), roe ce HaBoau da je 3a uarpagmy
nocTpojerwa MHcTanucaHe cHare npeko 50 kW 3a npoussogmwy eHepruje us eHepruje cyHua 3a
noTpebe Kpajwer Kynua Koju cTude crtaTyc Kynua - npomssohada y cknagy ca nponucuma kojuma
ce ypehyje kopuwhewe OOHOBIBMBUX WM3BOPA €Hepruje, OpraH HagnexaH 3a u3fgaBakbe
rpaheBMHCKe O03BOSE M3aaje pellerne 0 ogobpery 3a nssohewe pagosa, 1 YnaHom 30. ctaB 4.
Tayka 3) 3akoHa O eHepreTMum rge ce HaBogu ga EHepretcka gossBona Huje notpebHa 3a
n3rpagrwy eHepreTckMx objekata 3a NPOU3BOAHY €neKTpUYHe eHepruje 3a CorncTeBeHe notpebe
6e3 0b3upa ga nu ce BULIAK eNEKTPUYHE eHepruje npegaje y CUCTeM.



CxogHo wunaHy 17. [lpaBunHuKa, HagneXHW oOpraH je wu3BpWMO YyBUL Yy Nogartke
KaTacTpa HemnoKpeTHOCTM 1 YTBPAMO Aa cy KaT.napu.6p. 9690/1 n 30678 Ko Bpwau y npmBaTHOj
CBOjUHU UHBecTUTOpa Xemodapm A Bpuwau, ga ce Ha npegMeTHUM KaT.napuenama Hanase
0o6jekTn y pyHKUMjM NpomsBogre Takohe y npuBaTHOj] CBOjMHM WMHBECTUTOpPA, T€ Aa WHBECTUTOP
nMa ogroeapajyhe npaBo Ha 3eMIbULLITY, OOHOCHO 06jekTMMa y cknagy ca vnaHom 145.3akoHa.

Kako je y mocTynky no 3axTeBy 3a u3gaBare pellera Kojum ce opobpasa m3Bohewe pagosa
AOoCTaBSfbeHa CBa AOKyMeHTauuja nponucaHa yn.145. 3akoHa n un. 26. MNpaBunHuka kao u ga
nogHocunay 3axTeBa wmma ogroeapajyhe npaBo Ha objekty y cmucny unaHa 145. y Beau
uynaHa 135.3akoHa, TO je peLLeHO Kao Yy ANCNOo3NTUBY OBOT peLleH-a.

Mo 3aBpLUeTKY n3rpagHe, 0OQHOCHO M3BOherwy pagoBa U3 AMCNO3UTMBA OBOT peLlena, Ha 3axTeB
WNHBECTUTOpPA, HaANeXHN opraH MoXe M3gaTtu ynotpebHy Ao3sony cxogHo yn. 145. ct. 9. 3akoHa
0 NnaHupawy 1 N3rpaghsu.

MOYKA O MNMPABHOM CPE[LCTBY: lNpoTnB OBOr peLueHa MOXe ce 13jaBuTu xanba y poky og 8
(ocam) paHa oag paHa npujema wuctor [loKpajuHCKOM CeKpeTapujaTy 3a eHepretuky,
rpahesunHapcTBo M caobpahaj y Hosom Capgy. XXanGa ce nogHocu nytem OBOr opraHa Kpos
LleHTpanHun wuHpopmaumoHn cuctem AreHumje 3a npuspegHe peructpe (UMC) TakcmpaHna
ca 610,00 guHapa penybnuyke agMMHUCTPATMBHE Takce.

Jlnue koje je n3spLuMno nperneq n oueHy TeEXHUYKE AOKYMeHTaLmje:
annn.nHx.apx.JeneHa BynaHosuh
O6paawvna: gunn.npaBHuk JparaHa YaHkosuh

HoctaButu:

1. MuBecTuTopy, nyTeM nyHOMOhHMKa;

2. MYT1 Penybnuke Cpbunje, CexkTop 3a BaHpegHe cutyaumje, Ogerbemwy 3a BaHpedHe cutyaumje y
[NaH4yeBy;

3. EMNC Ouctpubyumju, OrpanHak NaHyeBo;

4. MNT “Tenekom Cpbuja” ALl MNaH4eBo;

5. JKI ,2. Oktob6ap“ Bpwau, Cektop BOAOBOA U KaHanu3auuja;

6. Ogerbeny 3a KOMyHanHo ctambeHe NOCNOBE W MOCNOBE 3alUTUTE XMBOTHE cpeauHe paacke
ynpaee paga Bpuwua;

7.I'paheBuHCKOj MHCnekuujun Mpaga Bpiua

8. Apxusm.

PYKOBOOUNAL|
aunn.rpaf.unx. 3opuua Monosuh



