PENYBIIUKA CPBUJA

rPAL BPLWAL]

MPALCKA YIPABA

Operbense 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHnsam, rpaheBuHapcTBo,
WHBECTMLMjE N KanuTanHa ynarama

Bpoj npegmera: ROP-VRS-10389-CPIH-5/2025

3aBogHu 6poj: 351-538/2025-1V-03

Oatym: 21.08.2025. roguHe

Tpr NoGege 1, Bpwau, Cpbuja

MPAL BPLWAL,, Ogerbere 3a NpoCTOPHO NnaHvpawe, ypbaHmsam, rpaheBmHapcTBO, MHBECTULMjE
W KanuTanHa ynarawa, pelwasajyhn no ycarnaweHom saxtesy DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA GRADPEVINARSTVO TRGOVINU | USLUGE GRADNJA-VLAJKINOVIC
VRSAC, Matuunmn 6poj: 21110353, MWUB: 109007917, Matpujapxa Pajausha 19, Bpuad,
nogHetoM nytem nyHomohHuka BUPOA O3 MNPOJEKT np. Oparan Jo6pocaerbesuh, ns Bpuua,
ynuua Cpemcka 69a, 3a uspaBamwe rpaheBuHcke O03BOrne 3a marpagwy cTtambeHo-nocnoBHe
3rpage, cnpartHoctu M+1+k , Ha kaT.napu.6p. 1094 KO Bplal, Ha ocHOBy YnaHoBa 8, 8f), 134.
ctaB 2, 135. n 136. 3akoHa o nnaHupawy n umarpagkwun (“Cnyxbenn rmacHuk PC*, 6p. 72/09,
81/09, ncnp.64/10- ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13- oanyka YC, 98/13 ognyka
YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 -y parbem TeKcTy -
3akoH), unaHoBa 16.-20. [MpaBunHMKa O NOCTYNKy cnpoBohewa o0b6jeguiseHe npouenype
enekTpoHckuM nytem (“Cnyx6eHu rmacHuk PC*, 6p. 96/2023-y parbem TekcTy lNpaBunHuk), ynaHa
17. Ognyke o opraHusaumju pagcke ynpase (“‘Cnyx6enn nuct lpaga Bpwua“ 6p. 12/2022 n
5/2023) n unaHa 136. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM nocTynky (‘Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6p.
18/2016 n 95/2018), pykoBogunay ogerbewa 3opuua [Monosuh, no osnawhewy HayvenHuka
pagcke ynpase Bpwauy 6p. 031-34-17/2024-1V og 01.05.2024.roguHe goHocu:

PELUEHE
O rPABEBUHCKOJ AO3BOJIN

| Wspaje ce wumBectutopy DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
GRABEVINARSTVO TRGOVINU | USLUGE GRADNJA-VLAJKINOVIC VRSAC, Matnunu 6poj:
21110353, MWB: 109007917, Matpujapxa Pajausmha 19, Bpwau, rpaheBuHcka p[ossona 3a
n3pohewe pagoBa Ha u3rpagwy CrtambGeHo-MoOcnoBHe 3rpage, cnpatHoctu [M+1+[k OpyTo
pasBujeHe rpaheBuHcke nosplmHe 368,63m2, kateropuje b, knacudwmkaumonn 6poj 112221 u
122011, Ha kaTacTtapckoj napuenu 6p. 1094 KO Bpway nospwmHe 199 m2 y ynuum JaBopckoj
6p.4, bnok 6p. 89 (3oHa 17).

Il OcHoBHM nNogaum o objekTy u nokaumju: Kateropuja objekata je "bB", knacudumkaumoHa osHaka
112221 wn 122011, ykynHa 6pyTto wu3rpaheHa nospwuHa objekta: 368.63M2, yKkynHa HeTO
nospwuHa objekta: 305,80m?, nospwwuHa npusemrba 116,63 M2, cnpatHocT [1+1+[1k.
MpegpayyHcka BpeaHoCT pagosa usHocu: 24 441 300.00 auHapa.

lll CactaBHn geo oBor pewena cy: Jlokaumjcku ycnoeu 6p. ROP-VRS-10389-LOCH-2/2025,
3aBogHn 6poj: 351-243/2025-1V-03 op 26.05.2025.roguHe, T Tlpojekat 3a rpaheBUHCKY
nossony 6p.9/25 — | on jyHa 2025. roguHe ypaheH of ctpaHe D3 PROJEKT, Vrac DOO wu3
Bpwua yn. Cpemcka 69a, notnMcaH ne4yatoMm fnvHe nuueHUe of CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa
[parana [Jo6pocaerbeBuha, gunmn.mHx.apx. nuueHua op. 300 6723 04, umnju cy cacTtaBHM SENOBU
0. MasHa cBecka, 1.MpojekaT apxuTtekType u 2.Mpojekat KOHCTpyKumje, 3Bog 13 npojekTta 3a



rpaheBnHCKy go3Bony o jyHa 2025.roguHe, ypaheH og ctpaHe D3 PROJEKT, Vrsac DOO wu3
Bpwua yn. Cpemcka 69a, notnMcaH neyatomMm nnMYHE NUUEHLE of CTpaHe rnaBHOr MpojekTaHTa
Hparana [do6pocasrbeBuha, gunn.mHx.apx. nuueHua 6p. 300 6723 04, a koju je n 0QroBOpHM
NpojekTaHT 3a u3pagy MpojekTa apxXuTeKType M MpojekTa KOHCTpykuuje ca WM3eewTajem o
€XHMYKO] KoHTponu 6p.20/25; jyH 2025. roguHe, caunweHuMm of cTpaHe BUWPO 3A
MPOJEKTOBAHKE, HAO30OP N UMHXEHEPUHI “ABL, - MNMPOJEKT”, Bena Upkea, uunju je
OAroBOopHM BpLUMNaLl TexHnyke koHTpone [ua bojaH Anekcuh nuy.6p.300 J1071 12,
Enabopart eHepretcke edmkacHocTn 6p. EE 88-06/2025 nspahex og ctpaHe Marija Todorovié PR
MG CONCEPT ul. Cara Uro$a 57/21, Beograd n lNnaH ynpaerbawa otnagom 6p. 9/25 — MYTO
n3pahen og ctpaHe BUPO [3 MNMPOJEKT BPLWAL, notnucaH ne4yatom nvMyHe nuueHue of cTpaHe
rmaBHor npojektaHta [paraHa [JobpocasrbeBuha, aunn.mHx.apx. nuueHua 6p. 300 6723 04.

IV JonpuHoc 3a ypehewe rpaheBmHCKor 3emrbumiiTa yTBpheH je npema obpadyHy gonpuHoca 3a
ypehuBane rpaheBnHCKOr 3emrbuwiTa 3a nnahamwe gonpuHoca y UenocTu, koje je Ogerberwe 3a
NPOCTOPHO nnaHupawe, ypbaHmsam w rpaheBumHapcTBO, w3gano nog 6p. 106/2025 opf
19.08.2025. roguHe y nsHocy og 1.284.202,00 guHapa.

V WHBecTUTOp je QAyxaH [a HajkacHuje [0 [aHa noAHoWewa npujaBe pajosa, WU3BpLUU
ynnaty gonpuHoca 3a ypehusare rpafeBMHCKOr 3eMrbuliTa y UenocTtn y nsHocy og 1.284.202,00
AvHapa Ha Xupo padyH 6p. 840 — 741538843-29 y kopuct byyeta Npaga Bpwua ca Ha3HakoMm -
HakHaga 3a ypehere rpahieBuHckor 3emrbuwita, mogen 6p. 97, no3us Ha 6poj 55-24109138.

VI ViHBecTnTOp je ayxaH ga nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBuHCKY 403BOSY NpujaBy pagoBa
HajkacHuWje npe noveTka nssohewa pagosa.

VIl MpaheBuHCKa Oo3BONa npecraje Ja BaXuW ako ce He M3BPLUM MpujaBa pagoBa y pPoOKy oA
TpUW roguHe of gaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLleksa.

VIII OBaj opraH je yBuaom y Hanpen HaBedeHy TEXHUYKY AOKYMEHTauMjy, KOja YMHW cacTaBHU
AeorpaheByHCKe [03BOMe, U3BPLUMO UCKIbYYMBO MPOBEPY MUCMYHEHOCTU hopManHux ycrioea 3a
n3rpagrwy npegMeTHor objekTa U Huje ce ynywTao Yy OueHYy TeXHU4YKe AOKyMeHTauuje, HUTW je
MCNUTUBAO BEPOAOCTOJHOCT AOCTaBibeHe [OKyMeHTauuje, a y Be3n C TUM, y Crnyyajy wreTe
HacTane kao nocrieguua npuMeHe TexHW4YKe OOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je u3garta osa
rpahesnHCKa [03BONAa, a 3a KOjy Ce HakHagHO YTBpAW Aa Huje y ckrnagy ca nponmcuma wm
npasunMmMa CTpyKe, 3a Ty WTeTy, y cknagy ca unaHom 8h craBa 9. 3akoHa, conuaapHo
ofrosapajy NpojeKkTaHT KOoju je n3pagmo 1 NOTAMCA0 TEXHUYKY AOKYMEHTauujy, Bpumnnay TeXHUYKe
KOHTpOre 1 MHBECTUTOP.

Ob6pasnoxewe

rPALY BPLWLY wuHeectutop DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
GRABEVINARSTVO TRGOVINU | USLUGE GRADNJA-VLAJKINOVIC VRSAC, Matpujapxa
Pajaunha 19, Bpwau, Bpwau, nogHeo je kpo3 LMC ycarnaweHun 3axTeB 3a M3OgaBakbe
rpahesuHcke possone 6p. ROP-VRS-10389-CPIH-5/2025 3a n3Bohewe pagoBa Ha uarpagtu
CrambeHo-nocnoBHe 3rpage, cnpatHoctu [M+1+Mk GpyTo passBujeHe rpaheBUHCKE MNOBPLUMHE
368,63m2, kaTteropuje b, knacudukaumonun 6poj 112221 n 122011, Ha kaTacTapckoj napuenu 6p.
1094 KO Bpwauy nospumHe 199 m2 y ynuum JaBopckoj 6p.4, briok 6p. 89 (3oHa 17)

YBngoMm y [JOCTaBibeHW 3axTeB W npunore, yTBpheHo je [da je npunoxeHa csa
notpebHa gokymeHTauuja npeasufeHa ynaHom 16. MNpaBunHuka.



UnaHom 135.ctaB 1. 3akoHa nponucaHo je ga ce rpaheBMHCKa 4O3BOMNa M34aje MHBECTUTOPY Kojn
y3 3axTeB 3a m3gaBawe rpaheBuHCKe O03BOfe OOCTaBu MpojekaT 3a rpaheBMHCKY O03BONy U
n3BOA4 M3 npojekTa 3a rpafeBuHCKy [03BOMy u3paheHe y cknagy ca npornucoM Kojum ce bnivke
ypehyje cagpxuHa TEXHWYKe OOKyMeHTauuje, Koju uma ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMSbULUTY UMK
00jeKkTy 1 KOju je gocTaBMO doKase O ynraTu oaroesapajyhmx Takcu M HakHaga u gpyre gokase
nponucaHe NponucoMm Kojum ce bnwke ypehyje noctynak cnposofewa objeantseHe npouenype.
HagnexHu opraH 3a u3gasare rpahieBuHcke 403BOre He NpoBepasa ycarnalleHoCT npojekTa 3a
rpaheBMHCKY O03BONY, M3BO4A U3 NPOjekTa U NPojekTHe OOKYMEeHTauuje ca mepama u ycriosuma
3alTUTE XUBOTHE CpeanHe U3 oaslyke O carfliacHOCTU Ha CTyAujy U CTyauje O NpoueHu yTuuaja Ha
XVMBOTHY CpeavHy, OOHOCHO OAfnyKe Aa Huje noTpebHa npoueHa yTvuaja Ha >XUBOTHY CPeauHy.
YcarnaweHocT ucte ce notephyje M3jaBOM WHBECTUTOPA W OOrOBOPHOr MpOjeKTaHTa, KOojoM
noTephnyjy Aa je npunoxeHa [OKyMeHTauuja ycarnaweHa ca MepamMa W ycrnoBuMMa 3awTute
XMBOTHE cpeauHe U Koja ce obaBe3HO npunaxe y3 3axTeB 3a nsgasare rpahjeBMHCKe JO3BONE.

YBMOOM y nogatke KatacTtpa HEMnoKpeTHOCTM 3a kat.napu.6p. 1094 K.O. Bpwauy yTtBpheHo je ga
je ucta y npusatHoj ceojuHn uxeectutopa DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
ZA GRADEVINARSTVO TRGOVINU | USLUGE GRADNJA-VLAJKINOVIC VRSAC, Matpujapxa
Pajaunha 19, Bpwau, y obumy yoena 1/1, Te ga nHsectutop nma ogroeapajyhe npaBo Ha objekTy
y cmucny ynaHa 135 3akoHa.

Yeugom y O6padyHy ponpuHoca 3a ypehuBawe rpahesuHckor semrbuwta 6p. 106/2025 of
19.08.2025. rognHe yTBphHEHo je Aa npunmMkom obpadyHa AonpuHOCca 3a uarpagmwy y3eto y 063mp
Pelwene o yknawamny 6p.351-559/2024 og 21.11.2024.roguHe.

YBMOOM y M3BOA4 M3 MpojekTa 3a rpafeBuHcKy gossony ypaheH og ctpaHe D3 PROJEKT, VrSac
DOO wu3 Bpwua yn. Cpemcka 69a, ytBpheHo je ga cy nogaum HaBedeHn y U3Body U3 npojekra, y
cknagy ca wu3gatMM  NoKauujCKMM  yCnoBMMa, Kao M Aa je OafiykoM MHBecTuTtopa 3a
rMaBHOI NpojekTaHTa nmeHoBaH [paran [JoGpocaBrbeBuh, annn.uHx.apx. nuueHua 6p. 300 6723
04.

YBugom y M3BewTtaj o TexHMYKoj KoHTponn 6p.20/25; jyH, 2025. roguHe, cauMkeH of CcTpaHe
BENPO 3A MPOJEKTOBAHE, HAOA3OP N MHXEHEPUHI “ABL, - NMPOJEKT”, Bena Lpkea,
yTBphEeHO je Aa je o4roBopHO NULE TEXHUYKE KOHTPOSIE NOTBPAMIO Aa je npojekaT 3a rpaheBUHCKY
po3Bony ypafeH y cknagy ca fokauujckKMMm ycrnoBuMa, yckrnaheH ca 3akoHuma 1 apyrum
nponucMMa WM fa je uspaheH y cBeMy npeMa TexXHWYKMM nponucuma, cTaHgapavma u
HOpMaTuBMMA KOju Ce OOHOCE Ha npojekToBake M rpahewe Te BpcTe M knace objekta; ga
npojekat 3a rpaheBMHCKy [OO3BOfly MMa CBe HeonxogHe nfenoee ytBpheHe ogpenbama
npaBumnHMKa KojuM ce ypehyje cagpXmHa TexHUYKe [AOKYMeHTauuje;, ga cy Yy npojekTy 3a
rpafeBMHCKY O03BOMY MCNPaBHO MPUMEHEHU Pe3ynTaTi CBUX MPETXOOHUX U UCTPaXHMX pagoBsa
n3BpLUEHMX 3a noTpebe m3page npojekTa 3a rpahfeBMHCKY [O3BOMY, KAa0 U Aa Cy Yy MNpOjekTy
cagpxaHe cBe onwTe M nocebHe TexHWYKe, TEXHOMOLWIKe W Apyre noanore u nogauu; ga cy
npojekTom 3a rpafeBuHCKy [f[o3Borny obe3befleHe TexHWYKe Mepe 3a  UCMyHeHe
OCHOBHUX 3axTeBa 3a npeamMeTHu objekar.

YBuagom y N3Boa u3 npojekta 3a rpaheBrMHCKY 403BOSY, NULE apXUTEKTOHCKE CTPYKE 3anOCieHo Y
Operbetby 3a NPOCTOPHO MraHupawe, ypbaHusam n rpaneBnHapCTBO je M3BPLUMIIO NpoBepy Aa
nM cy nojauu HaBedeHu Yy uM3BO4Y M3 MNpojekTa, Koju je cacTaBHM [eOo 3axTeBa 3a
n3gasare rpafeBMHCKe [03BOMne, y ckragy ca u3gaTuMm NoKauujcKMM YCroBMMa U Yy CBOM
n3BelTajy yTBpauno je ga je Ms3sog M3 npojekta |y ckragy ca Nokauujckum ycroBuma u
[MpaBMITHUKOM O CaApPXWUHW, Ha4YMHY M MOCTYNKY U3page U HaynmHa BpLUEHa KOHTPOMe TeXHWYKe
AOKYMeHTauuje npema knacu n Hamenm objekata ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

Byayhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akOHa NponMcaHO Aa Ce NoBepaBa jeguHuuama
nokanHe camoynpaBe u3gaBakwe rpafeBMHCKMX [O03BoNna 3a u3rpagwy objekata Koju Hucy



apefheHn y unady 133. oBOr 3akoHa, TO je CXOOHO TOMe 3a [OHOWeHe pellewa o
rpaheBnHCKOj 03BONK yTBpheHa HagneXxHOCT OBOr opraHa.

Kako je mHBecTuTOp y3 3axTeB 3a usgaBake rpafheBuMHCKe [03BOMe nogHeo CBY MNOTPebHy
AOKYMeHTauujy, yTBpHEeHo je Aa cy UcnyweHn ycnosu nponucaHn YnaHosuma 135. n 136. 3akoHa
Kao 1 ycrioBu nponucaHun ynaHosuma 16. n 17. MNpaBunHuka Te je oany4yeHo Kao y ANCNO3UTUBY
OBOr peluemsa.

Moyka o npaBHOM neky: MNMpoTMB OBOr peLlera MoXe ce usjaBuTu xanba y poky oa 8 (ocam) gaHa
on faHa npujema wuctor [MokpajuHCKOM CeKpeTapujaTty 3a eHepretuky, rpaheBnHapcTBO W
caobpahaj y Hosom Capgy. XXanba ce nogHocu nyTem OBOr opraHa kpo3 LleHTpanHu
iHopmaumoHm cuctem AreHumje 3a npuspegHe peructpe (LINC) takcmpana ca 610,00 anHapa
penybnuyke agMUHUCTPaTMBHE Takce.

Jlnue koje je n3BpLUMIO NPOBEPY M OLIEHY TEXMYKE AOKYMEHTaLMje:
annn.mHx.apx. damup Cpeguh
O6paanna: gunn.npas. [OparaHa YaHkosuh

HoctaButu:

1. MNMogHocumouy 3axTeBa, NyTemM NyHOMONHWKA;
2.JKIM "Opyrn OkTobap” Bpwal

3.ENC Aunctpubyumjn

4 .['paheBMHCKOj MHCMEKUMjK

5. Apxusu

PyYKOBOAWUIAL
avnn.muax.rpaf. 3opuua Nonosuh



