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Operbene 3a NPOCTOPHO NnaHupake, ypbaHnsam, rpahleBMHapCTBO, HBECTULMjE U
KanuTanHa ynarawa

Bpoj npeameta: ROP-VRS-2598-CPI1-3/2025

3aBogHu 6poj: 351-269/2025-1V-03
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[PAL BPLALL pewasajyhu no saxtesy [
- |

NOAHETOM
nytem nyHomohHuka 3opaHa Benkosckor u3 Bpwua, N'yaypuukm nyt 66. 3a nsgasame
rpafeBMHCKe [03BONEe Ha OcHoBY unaHa 135. 3akoHa O nnaHvpakwy W Usrpagkeu
(,Cnyx6eHn rmacHuk PC*, 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-
YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n 62/23),
ynaHa 16. MNpaBunHuka o NOCTYMKy crnpoBohera 06jeanteHe Npouenype enekTPoOHCKNM
nytem (,Cnyx6enn rmacHuk PC*, 6p. 96/23),4ynaHa 17. Oanyke o opraHusaumju pagcke
ynpaBe (“Cnyx6eHn nuct lNpaga Bpwua“ 6p. 12/2022 n 5/2023) n unaHa 136. 3akoHa o
onwTemM ynpaBHOM nocTynky (,Cnyx6enn rnacHmk PCY 6p. 18/16, 85/2018 wu
2/2023), pykoBoaunal ogerbewa 3opuua NMonosuh no oenawhewy HadenHuka pagcke
ynpase Bpuwau 6p. 031-34-17/2024-1V og 01.05.2024. roguHe AOHOCMK:

PELUEHE
O rPAEBMHCKOJ 0O3BOJIN

| W3paje ce nxsecturoprva [

rpahjeBMHCKa
A03Bora 3a u3Boherwe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjU U aorpagwn nopoguyHor ctambeHor

objekta 6p. 1, Ha katactapckoj napuenu 6p. 5332 KO. Bpwau, nospLunHe 228 m? Y 30HU
nopoguyHor ctaHoBawa 6p.7 y 6rnoky 6p.7 y Kapnatckoj ynuum 6p.25 y Bpuiuy.

Il OcHoBHUM nogauun o objekTy: MNpeameTHu objekart je ,A“ KaTeropuje, knacuukaunoHu
6poj 111 011, HoBoHacTane cnpatHocTun Cy+l1+1+[k, BuCMHE objekTa (BeHau, crneme,
noBy4eHu cnpart u ap.) BeHau: 7,80m, cneme:10,74m, yKynHe HETO AgorpaheHe NoBpLUMHE:

296,37Mm2, 6pyTo gorpaheHe NoBpLUMHE: 344,46Mm2, npegpavyHcke BpegHocTn objekTa y
nsHocy og 4.713.280,00 guHapa.

[l CacTtaBHU Oe0 OBOr peLlera Cy:

- Jlokaumjckn ycnosu 6p. ROP-VRS-2598-LOC-1/2025, 3aBogHn 6p. 351-56/2025-1V-03
o 11.02.2025. rognHe.

- MO Mpojekat 3a rpaheBuHCKy A03BOSy Op. TeXHWYKEe AOKyMeHTauuje: 4/25 oa mapta
2025. roauHe, 4unjn je Hocunay, nspage TexHudke aokymeHtauuwje bupo ,[A3 lNpojekt” n3
Bpuwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, a koju 4nHe: 0. rmaBHa CBecka OBEPEHOM MevaToM JIYHe
NUUeHUe of CTpaHe rMnaBHOr MpojekTaHTa gunn.mHx.apx. HdparaHa [Jobpocasrbesuh,
nuueHua 6p. 300 6723 04 n3pata oa NHxenepcke komope Cpbuje Koju je n ogroBopHU
NnpojekTaHT 3a npojekat 1. apxuTekType, 2. npojekaTt KOHCTPYKLUMje Yuju je OOroBOpPHU
npojekTaHT aunn.uux.rpafn. borgaH JosaHosBuh, nuueHua 6p. 310 2419 03 UKC, wu
enabopar eHepreTcke edwmkacHoctn gen. 6p. EEE/297-24 op mapta 2025. roguHe,
nspaheH o ctpaHe "TexHonpojekt" [doo. m3 Bpuwua, yn. crtygeHadaka ©Op. 2, a
oBnawheHo nuue 3a u3pagy enabopara je auvnn.mHx.maw. daHe Huuynosuh, nuueHua



6p. 381 0191 12; N3Boa u3 npojekta 6poj TexHnyke gokymeHTtauumje: 4/25 og mapta 2025.
roavHe, Yunjn je Hocunay nspage TexHudke gokymeHtauuje ,[3 lNpojekt” n3 Bpuua, yn.
Cpemcka 6p. 69a, NOTNUCOM M NIMYHMM NEeYaToM OBEPEH O CTpaHe rMaBHOr NpOojeKkTaHTa
annn.uex. apx. OparaHa [Jobpocasrbesuh, nuueHua 6p. 300 6723 04 wmsgaTta oa
NHxerepcke komope Cpbuje; TexHndka koHTpona 6p. TK-008/25 oa mapta 2025. roguHe,
ypaheHa je og ctpaHe Ctygua 3a npojektoBawe M gusajH "AMBIJENT PROJEKT" u3
Bpwua, a oaroBopHM BPLUMOL, TEXHUYKE KOHTPOME 3a npojekaTr apxuTekType u
KOHCTpYKUMje je aunn.mHx.apX. JburbaHa bapoynos, nuueHua 6poj: 300 620 07 nsgata
o NHxerepcke komope Cpbuje.

IV Y1Bphyje ce aa je gonpuHocC 3a ypeherwe rpafeBUHCKOr 3emrbuiiTa, YyTBpheH npema
ob6pauyHy gonpuHoca 3a ypehusare rpaheBuMHCKoOr 3eMrbuLLTa 3a nnaharwe gonpuHoca y
uenoctun, nog 6p. 45/2025 opn 28.04.2025. roanHe, y nsHocy og 62.913,00 auHapa, a koje
je ogerbewe 3a NPOCTOPHO nNnaHupawe, ypbaHusam, rpaheBMHApPCTBO, MHBECTULME U
KanuTanHa ynarakwa npnbasuno no cnyx6eHoj Oy>KHOCTH.

V NHBecTUTOp je OyXaH [a HajkacHuje 00 AaHa MoAHOoLWeHa npujase pagosa, U3BpLUU
ynnaty gonpuHoca 3a ypehuBarwe rpaheBMHCKOr 3emrbuliTa Yy LEenocTu Y U3HOCY Of
62.913,00 gmuHapa Ha xunpo padvyH 6p. 840-741538843-29 y kopucT byyeta Npaga Bpuwua
ca Has3HaKoOM - HakHaga 3a ypehemne rpafheBuHckor 3emrbuiuta, mogen 6p. 97, no3me Ha
6poj 55-24109138.

VI MiHBecTUTOp je AyXaH a nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBuHCKY 403BOSY NpujaBy
paZioBa HajkacHuje ocam faHa npe no4veTtka nssohewa pagosa.

VIl 'paheBnHCcKa 0o3BoOMa nNpecraje ga BaXkn ako ce He MU3BPLUM NpujaBa pagoBa y poky
o[ TpY roAnHe of AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peluera.

VIII TpaheBnHCKa Oo03BONa npecraje Aa BaXu ako ce Yy poKy of neT roguvHa of AaHa
NpPaBHOCHAaXXHOCTU peLLeHa KOjuM je m3garta rpaheBuHCKa go3Borna, He uaga ynotpebHa
[03BOMa, ocMM 3a objekTe M3 unaHa 133. 3akoHa, 0bjekTe KOMyHanHe UHgpacTpyKType
Koju ce m3sode pasHO WM nopoaudHe ctambeHe 3rpage Koje WMHBEeCTUTOp rpagu pagu
pellaBara CBOjuUx ctaMbeHnx noTpeba.

IX OBaj opraH je yBMAOM Yy Hanpen HaBeOeHy TEXHW4YKY OOKYMeHTauujy, Koja YuHK
cacTaBHM [Jeo rpaheBMHCKE [03BOMe, M3BPLUMO WUCKIbYYMBO MNPOBEPY MCMYHEHOCTU
dopmanHMx ycrnoBa 3a u3rpagkwy npeametHor objekta M Huje ce ynywTao y OueHy
TEXHUYKE  OOKYMeHTauuje, HUTU je UCIUTMBAO BEPOAOCTOJHOCT  [OCTaBibeHe
AOKYMeHTaumje, a y Be3n C TUM, Yy Criyyajy LTeTe Hactane Kao nocneguua npumeHe
TEXHUYKe JOKYyMeHTaumje, Ha OCHOBY Koje je u3garta oBa rpaheBuHCKa 4O3BOMa, a 3a Kojy

Cce HakHaJHo YyTBpAM Aa Huje y cknagy ca nponvcumMa n npaBuinMa CTpyke, 3a Ty LUTETY,

y cknagy ca udnaHom 8 ctaa 9. 3akOHa, CoOnNuAapHO OAroeapajy MNpojeKkTaHT Koju je
n3pagno u MNOTNMCA0 TEXHWUYKY [AOKYMeHTauwujy, BpLUMnaL TEXHWYKe KOHTpone u
WHBECTUTOP.

O6pa3noxewe

rpaay Bpwuy wxsectvropv [
N, 01 Hene cy
nytem nyHomohHuka 3opaHa Benkosckor n3 Bpuwua, kpo3 LUNC 3axTeB 3a usgaBame
rpaheBunHCKe O03BOMe 3a PEeKOHCTPYKUMjy 1 gorpagwy nopoauyHor ctambeHor objekTa,
cnpatHocTn Cy+[+1+lk Ha katacTtapckoj napuenun 6p. 5332 KO Bpuwaly y Kapnatckoj
ynuum 6p.25 y Bpuuuy.



Pewagajyhu no nogHetom 3axtesy, PAL] BPLUALL, je no cnyx6eHoj ayXHOCTM npubasuno
Aokas 0 nocTojawy ogroeapajyher npaesa Ha 3eMrbULITY, OOQHOCHO OBjeKTy, a Ha OCHOBY
nogartaka ynucaHux y Katactap HEMOKPETHOCTU U YTBPAWO Aa je Ha Kat. napenu 6p. 5332
Ko. Bpwau ynucaHa npueaTHa cBojuHa bocurbke Pobyrb u3 Bpuwua, Ynmua Kapnatcka
6p.25 n MapujaHe JosaHoBuh u3 Bpuwua, Ynuua CraHoja Masawa 6p.10 y yaeny 1/2, n
Aa je Ha UCTOj ynucaHa nopoaudHa ctambeHa 3rpaga Op. 1 cnpatHoctn Cy+p+1
nmaoua npaesa Ha ob6jekty Bbocurbke Pobyrb M3 Bpuwua, Ynmua Kapnatcka 6p.25 wm
MapujaHe JoBaHoBuh 13 Bpwiya, Ynuua CtaHoja Masawa 6p.10.

YBngom y nokauumjcke ycrnose 6p. ROP-VRS-2598-LOC-1/2025, 3aBogHun 6poj: 351-
56/2025-1V-03 og 11.02.2025. roguHe, yTBphEeHO je Aa cy uctum yTBpheHu ycnosum u
nogaum notpebHu 3a nsrpagmwy, Kao U ga UCTN NnpeacTasBibajy OCHOB 3a U3pagy TEXHUYKE
AOKYMEeHTaumje 3a  PeKOHCTPYKUM)y M Aorpagwy nopoguyHor crambeHor o6jekTa,
cnpatHoctn Cy+[+1+k ©OpyTo pasBujeHe rpaheBuHCKE nNOBpLUMHE LUenor objekTa
344,46m2, a porpaheHor notkpossba 90,64m2, kaTeropuje A, knacudgpukaumoHun 6poj 111
011 Ha kaTtactapckoj napuenu 6p. 5332 KO Bpway noBpwuHe 228 m2 y 30HM
nopoauyHor ctaHoBaka 0p.7 y 6roky 6p.7 y Kapnatckoj ynuum 6p.25 y Bpuiuy.

YBNOoMm y n3Bog 13 npojekta 3a rpaheBuUHCKY 403BoNy 6poj TeXHMYKe AOKyMeHTauumje 6p.
4/25 og mapta 2024. roanHe, Ynjm je Hocunaw n3page TexHnyke gokymeHtaumje bupo 03
MpojexT* n3 Bpwua, ytBpheHo je Aa cy nogauu HaBedeHW y U3Boay U3 NpojekTta, y cknagy
ca usgatum nokaumjckmm ycnosuma 6p. ROP-VRS-2598-LOC-1/2025, 3aBogHu 6poj:
351-56/2025-1V-03 og 11.02.2025. roguHe, Kao v a je oaslyKoMm MHBECTUTOPA 3a rnaBHor
npojekTaHTa MMeHoBaH aunn.mHx.apx. Oparad Jobpocasbesuh nuueHua 6p. 300 6723
04 n3pata og NHxewepcke komope Cpbuje.

YBuaom y M3BelwiTaj 0 U3BpLUEHO] TeXHMYKO] KOHTponu 6p. 008/25-TK og mapta 2025.
roanHe, caunkeHoj oa ctpaHe Ctyaua 3a npojektoBanwe 1 ansajH "AMBIJENT PROJEKT"
n3 Bpwua, yTBpheHO je Oa je OoAroBOPHO Jvue BpLIMOLAa TeXHUYKe KOHTpore
amnn.mHx.apx. JburbaHa bapbynos, nuueHua 6poj: 300 ®620 07 notBpguna ga je
MpojekaT 3a rpaheBuHcKy gos3sorny ypaheH y cknagy ca Jlokaumjckum ycrnoBmma Koje je
nspano Operbewe 3a NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHusdam, rpaheBuHapCTBO,
WHBECTMUMjE U KanuTanHa ynarawa [pagcke ynpase [paga Bpwua 6poj: ROP-VRS-
2598-LOC-1/2025, 3aBogHu 6poj: 351-56/2025-IV-03 og 11.02.2025. roguHe, Aa
je ycknaheH ca 3akoHMMa W gpyrum nponucuma v ga je mspaheH y cBemy npema
TEXHUYKMM MponucuMma, ctaHgapavma u HopMaTuBMMa KOju ce OAHOCE Ha NpojekToBaH-e
n rpahewe Te BpcTe n knace objekta; ga [Npojekat 3a rpaheBMHCKY O03BONY UMa CBe
HeonxogHe pdernoBe yTBpheHe oapenbama npaBuiHWKa Kojum ce ypefyje cagpxuHa
TEXHNYKEe [OOKyMeHTauuje; aa cy Yy [lpojekTy 3a rpaheBMHCKY [03BOSy MWCNpaBHO
NpUMeHEeHN pe3ynTaTn CBUX MPETXOOHUX N UCTPaXHUX pagoBa M3BpLUEHMX 3a noTpebe
n3page npojekTa 3a rpafeBMHCKY 003BOIY, Kao U [a Cy Y MPOjekTy cagpXaHe cBe onwTte
n nocebHe TexHMYKe, TEXHOMOLUKE M Apyre nognore u nogauun; ga cy [lpojektom 3a
rpaheBunHCKy o3Bony obesbefeHe TexHuM4ke Mepe 3a MCMyHhere OCHOBHMX 3axTeBa 3a
npeaMmeTHu objekar.

YBUAOM Yy MPOjEKTHO-TEXHUYKY OOKYMEHTaUMjy, e apXMTEKTOHCKE CTPYKe 3arnocrieHo y
Operbewy 3a MNPOCTOPHO MnaHuvpawe, ypbaHusam, rpaheBMHapCTBO, WMHBECTULUMjE U
KanuTanHa ynarawa je M3BpLuio NpoBepy Aa N cy nogauu HaBedeHu y u3Body U3
npojekTa, KOju je cacTaBHM e0 3axTeBa 3a u3gaBare rpaheBnHCKe 403BOrNe, Y cknaay ca
nokKauujckum ycrnosuMma M y CBOM U3BeLUTajy yTBpauno ga je M3sog ms npojekta je y
cknagy ca nokauujckum ycrnosuma u [NpaBUNHUKOM O CagpXWMHWU, HAYMHY U MNOCTYMKY
n3page U HauymHa BpLUEHsa KOHTPOSe TeXHWYKe OOKYMeHTauuje npema Krnacu m HameHu
objekaTta ("Cnyx6eHn rmacHuk PC", 6p. 96/2023).



O6payyH gonpuHoca 3a ypehewe rpaheBuHCKOr 3emrbuwiTa 3a nnahawe gonpuHoca y
uenoctn 6poj 45/2025 op 28.04.2025. roguHe, obpadyHaT je y msHocy on 62.913,00
AnHapa Ha ocHoBy unaHa 4. Opgnyke o yTtBphuBawy pJonpuHoca 3a ypehuBawe
rpahesuHckor 3emsbuwiTa (,Cn. nuct rpaga Bpuwua“, 6poj 16/2018 n 10/2019).

byoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa npornucaHo ga ce nosepasa
jeoMHMLaMa nokanHe camoynpaBe wusgaBakbe rpafheBUHCKMX [03BONa 3a uarpaghy
objekata koju Hucy ogpeheHn y unaHy 133. OBOr 3akoHa, TO je CXOOQHO Tome 3a
[AOHOLLEeHe peLlera o rpaheBnHCKOj A03BONM yTBphHeHa HaaNeXHOCT OBOr opraHa.

Kako je nHBecTMTOp y3 3axTeB 3a M3fgaBake rpaheBMHCKe 403BOME NOAHEO CBY NOTPEBHY
AOKyMeHTauujy, yTBpheHo je ga Cy UcryweHn ycrioBu nponncaHu ynaHosuma 135. n 136.
3akoHa Kao u ycrioBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. lNpaBunHuka, Te je oasiy4eHo Kao
y OMCMNO3NTUBY OBOI peLLEH-A.

Hokas o ynnatu HakHage 3a LIEOI nponucaHa je Ognykom O HakHagama 3a Nocrnose
pernctpauuje n gpyre ycnyre koje npyxa AreHunja 3a npmBpeaHe peructpe (,Cn. rmacHuk
PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/2015 n 106/15) y nsHocy oa 3.130,00 anHapa.

Penybnuyka agMuHMUCTpaTMBHA Takca 3a OBO peluere HannaheHa je y usHocy og 400,00
n 580,00 pguHapa no TapudHoMm 6pojy 1. m 165. 3akoHa O penybnuyKknm
agMuHucTpatmBHmm Takcama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - ncnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHun guH. U3H., 55/2012
- ycknaheHu guH. usH.., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn guH. u3H., 65/2013 - gp. 3aKoH U
57/2014 — ycknaheHu OuH. u3H., 45/2015 - ycknahenun aumH. u3H.,83/2015, 112/2015,
50/2016 - ycknaheHn guH. nsH., 61/2017 - ycknahenun anH. usn n 113/2017 3/2018 - ucnp,
50/2018 - ycknaheHu guH. u3H., 95/2018, 38/2019 - ycknaheHn AuH. u3H., 86/2019,
90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknaheHwn auH. nsH., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn OuH.
n3H., 138/2022 i 54/2023 - ycknaheHun guH. usH.), n 1250,00 guHapa no tTapudHom 6pojy
1. n 5. Oanyke o Npagckum agMmMHUCTpPaATMBHUM Takcama. (Cn. nuct Npaga Bpwua“ 6p.
16/2019).

Moyka o npaBHOM neky: MpoTnB OBOr pellewa MOXe ce u3jaBuTh xanbda y poky og 8
(ocam) paHa op fgaHa npujema uctor [MOKpajUHCKOM CeKpeTapujaTy 3a €eHepreTuky,
rpaheBnHapcTBO U caobpahaj y Hosom Capy. XXanba ce nogHocu nyTtem OBOr opraHa

Kpo3 LeHTpanHn wuHdopmaumoHn cuctem AreHuuje 3a npuspegHe peructpe (LNC)
Takcupana ca 590,00 guHapa penyonuyke agMUHUCTPATUBHE TaKce.

O6paguna: gunn.npas. NaHyeBay Munnua
Jlnue Kkoje je n3BpLUMNO Npernen 1 oLueHy TEXHUYKE AOKYMeHTauumje:

annn.vHx.apx. damup Cpeanh

1. MogHocuouy 3axTeBa nNyTeM NyHOMONHMKA.

2. Opgerbemna 3a kKOMyHanHo ctambeHe NOCNoBe M NOCoBe 3aLUTUTE XXNBOTHE cpeauHe
pancke ynpase [paga Bpuwiua,

3. ApxuBmn.
PYKOBOOWIIAL

annn.mHx.rpaf). 3opuua MNonosuh






