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Operbene 3a NPOCTOPHO NnaHupake, ypbaHnsam, rpahleBMHapCTBO, HBECTULMjE U
KanuTanHa ynarawa

Bpoj npeameta: ROP-VRS-28416-CPI1-3/2025

3aBogHu 6poj: 351-748/2025-1V-03

Aatym: 28.10.2025. roguHe
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CtapuvHe
Hosaka 6p.31, Bpwau, nogHeToMm nyteM nyHoMmohHuka Pobepta Munate ns Bpwiua, yn.
AHRe PaHkoBuha 6p. 12/3, 3a n3gaBare rpaheBuHCKe LO3BOME Ha OCHOBY 4naHa 135.
3akoHa o nnaHupawy 1 nsrpagmwm (,Cnyxbenn rmacHuk PC*, 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n 62/23), yunaHa 16. [NpaBunHMKa O MNOCTYMNKy cnpoBohena
objeguteHe npouenype enektpoHckum nytem  (,Cnyx6ewn rnacHuk PCY,  ©6p.
96/23),unaHa 17. Ognyke o opraHu3daumju pagcke ynpase (“‘Cnyx6eHn nuct paga
Bpwua“ 6p. 12/2022 v 5/2023) n ynaHa 136. 3akoHa O oOnwWTEM ynpaBHOM MOCTYMKY
(,Cnyx6eHun rnacHuk PC*, 6p. 18/16, 85/2018 n 2/2023), pykoBoannal, ogerberwa 3opuua
Monosuh no osnawhewy HayenHuka pagcke ynpase Bpwau 6p. 031-34-17/2024-1V oa
01.05.2024. rognHe goHocw:

PELUEHE
O TrPABEBMHCKOJ 10O3BOJIN

| Usnaje ce rpahesuncka possona unsectvropvva [

3a nssoheme
pafoBsa Ha gorpagkuy nopoaunydHe kyhe y ynuum CtapuHe Hosaka 6p. 31 y Bpuiny, Ha kar.
napy. 6p. 2869 n 2870 KO Bpway y Bpuwuy, y 30oHM 6p.1 noctojeher nopoguyHor
cTaHoBahsa, briok 6p.105, y Bpuuuy.

I OcHoBHM nopaum o objekTuma: [NpeameTHn ctambeHwn objekat je ,A“ kaTeropuje,
knacudukauymoHe osHake: 111 011, cnpatHocTn ctambeHor objekTa 1+0, BUCUHE 0bjekTa
(BeHau, cneme, noBy4vyeHu cnpat u ap.) crpexa: 2,80m, cneme:5,38m n 5,80M, HeTo

aorpaheHe noBpLUMHE: 37,65M2, OpyTo gorpaheHe noBpLUMHE: 48,35Mm2, npegpadvyHcke
BpeaHocTn objekTta y nsHocy 3.300 000,00 guHapa.

Il CacTtaBHM O€0 OBOr peLLEH-a Cy:

- Jlokaumjckn ycnosu 6p. ROP-VRS-28416-LOCH-2/2025, 3aBogHn 6p. 351-638/2025-IV-
03 04, 29.09.2025. roguHe.

- MrQ Mpojekat 3a rpaheBuHCKY [o3sony 6p. TexHuyke gokymeHTtauwmje: 38/25/M on
okTobpa 2025. rogmHe, unju je Hocunay m3page TeEXHUYKEe OoKyMeHTauuje ,[MpojekTHU
6upo“ 13 Bpwua unju cy cactaBum genosu: 0. rmaBHa cBeCKka OBEPEHOM NeYaToM fNnvHe
nuueHue o4 CTpaHe rMmaBHOr NpojekTaHTa avnn.uHx.apx. Pobepta Munate nuueHua 6p.
300 L478 12 wuspata oag Muxenepcke komope CpOuje; 1. npojekat apxuTekType, a
O4rOBOPHM MPOjEeKTaHT je Aunn.uHX. apx. Pobept Munata nuueHua 6p. 300 L478 12
nspata og MHxewepcke komope Cpbuje n enabopaT eHepretcke edukacocTn uuvje je



osnawheHo nuue 3a nspagy aunn.mHx. apx. Pobept Munata 6p. osnawhena 381 1085
13; UN3Boag u3 npojekta 6poj TexHudke AokymeHTaumje: 38/25/MIT0 op oktobpa 2025.
roavHe, Ynjn je Hocunau nspage TexHuyke aokymeHTtaumje ,lMpojektHn 6mpo“ ns Bpuiua,
NOTNUCOM WM NMYHMM MEYaTOM OBEPEH Of CTpaHe rNaBHOr NpojekTaHTa AUNM.UHX. apX.
Pobepta Munate nuueHua 6p. 300 L478 12 usgata og Mnxenepcke komope Cpbuije;
TeXHU4YKa KoHTpona 6p. 118/25 og oktobpa 2025. roguHe, ypaheHa je og ctpaHe bupoa
.03 TMpojekt® n3 Bpwua, yn. Cpemcka 6p. 69a, a Bpwwunay TeXHUWYKE KOHTpomne 3a
npojekaTt apxuTtekType je gunn.nmux.apx. Qparad Jobpocasrbesuh nuueHua 6p. 300 6723
04 n3pata og NHxewepcke komope Cpbuje.

IV Y1Bphyje ce aa je gonpuHocC 3a ypeherwe rpafeBUHCKOr 3emrbuiiTa, YyTBpheH npema
obpadvyHy gonpuHoca 3a ypehumBawe rpaheBUHCKOr 3emsbuLLTa 3a nnahawe gonpuHoca y
LenocTn, Koje je ofdesbewe 3a MPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHusam, rpaheBuHapcCTBO,
WMHBECTUMUMjE N KanuTanHa ynarawa nagano nog 6p. 144/2025 opg 24.10.2025. roguHe, y
nsHocy og 20.840,798,00 guHapa, a Koje je oferbewe 3a MPOCTOPHO NnaHupawe,
ypbaHmnsam rpaheBMHapCTBO WHBECTUUMjE W KanuTanHa ynarawa npubasuno no
cnyX6eHoj Ay>KHOCTMW.

V WHBecTuTOp je AyXaH Oa HajkacHuje 0O AaHa NofHOoLWeHa npujase pagosa, U3BPLUK
ynnaty gonpuHoca 3a ypefhuBawbe rpafheBMHCKOr 3eMrbuliTa y LenocTn y U3HOCY of
20.840,00 gmHapa Ha xupo padyH 6p. 840-741538843-29 y kopucT byyeta Npaga Bpwua
ca Ha3HaKOM - HakHaja 3a ypehene rpaheBumHCKOr 3emrbuwiTa, mogen 6p. 97, no3ue Ha
6poj 55-24109138.

VI IHBeCcTUTOP je AyXaH ga nogHece opraHy Koju je nsgao rpaheBuHCKY 403BOSY npujaBy
pafoBa HajkacHuje ocam JaHa rnpe rnodyeTka n3sohena pagosa.

VIl paheBunHCcKa [o3BOMa nNpecTaje Aa BaXxun ako ce He U3BpLUM NpujaBa pagoBa y pPoKy
of TpY roanHe of AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peluersa.

VIl paheBnHCKa O03BOMa npecraje ga BaXW ako ce Yy POKy oA NeT rogvHa of naHa
NMPaBHOCHaXXHOCTUN pellera KojuM je usaata rpafheBrHCKa [03BoONa, He nsga ynorpebHa
A03BoMa, ocnm 3a objekte n3 YnaHa 133. 3akoHa, objekTe KOMyHarnHe UHQPaCTPyKType
Koju ce m3Boge ha3HO U nopoaudHe ctambeHe 3rpage Koje WHBECTUTOp rpagn pagu
pellaBara CBOjuUX cTaMbeHnx noTtpeba.

IX OBaj opraH je yBMOOM Yy Hanpen HaBefeHY TEeXHWYKY OOKYMeHTauujy, Koja YuHW
cacTaBHM [eo rpafeBuMHCKe [03BOMe, W3BPLUMO UCKIbYYMBO MPOBEPY WCMYHEHOCTU
dopManHux ycrnoea 3a uarpagky npegMeTHor objekTa M Huje ce ynywTao y OLEHY
TEXHUYKE [OKYMEHTauuje, HUTU je UCINTMBAO BEpOAOCTOJHOCT  OOCTaBIbeHe
AOKyMeHTauuje, a y Be3uM C TUM, Yy Crfydyajy LiTeTe Hactane kao nocneguua npumeHe
TeXHUYKe AOKyMeHTauumje, Ha OCHOBY Koje je usgata osa rpahjeBuMHCKa 403BoMa, a 3a Kojy

ce HakHaJHO yTBpAM Aa Huje y cknagy ca nponucrMma n npasunvMma cTpyke, 3a Ty LUTETY,

y ckrnagy ca udnaHom 8h crtaBa 9. 3akoHa, conupapHoO oAroBapajy NpojekTaHT Koju je
n3pagmMo M MNOTAMCA0 TEXHUYKY [OOKYMEeHTauMjy, BpLuMnay, TEXHUYKE KOHTpore Wu
WHBECTUTOP.

X Hanaxe ce mHBecTuTOpMMa fa Npe u3gaBaksa ynotpebHe 03BOMe M3BpLUE Cnajare
KaT. napuena 6p. 2839 n 2870 Ko. Bpluau.

O6pa3noxewe

rpagy Bpuy, nieectvropy I

, nogHenu cy nytem nyHomohHuka kpo3 LIC 3axteB 3a usgaBamwe rpaheBuHCKe



A03BoOre 3a gorpagwy nopoguyHe kyhe cnpatHoctu M+0, y ynuum CtapuHe HoBaka 6p.
31y Bpuwuy, Kart. napu. 6p. 2869 n 2870 KO Bpwau y Bpuuiuy.

YBMAOM Yy OOCTaBIbEHN 3axTEB U npunore, yTBPHEHO je Aa je npunoxeHa cBa NoTpebHa
AOKyMeHTauunja npegsuheHa 4ynaHom 16. [lpaBunHuMka O MOCTYNKy crposohena
objegmhseHe npoueaype enekTpoHcknm nytem (,Cnyxbenn rmacHuk PCY, 6p. 96/23).

Unanom 135.ctaB 1. 3akoHa nponucaHo je pa ce rpaheBuMHCKa [Jo3Bona wusgaje
WMHBECTUTOPY KOjU Y3 3axTeB 3a u3gaBawe rpaheBuMHCKe O03BOMe A0CTaBu NpojekaT 3a
rpafeBMHCKY [03BOMY U U3BOA U3 NpojekTa 3a rpaheBMHCKY A03BoNy uspaheHe y cknagy
ca NponucomMm Kojum ce bnuxe ypehyje cagpXuHa TEXHUYKE LOKYMeHTauuje, Koju mma
ogroeapajyhe npaBo Ha 3eMSbULLITY UM OBjEKTY M KOju je AOCTaBMO AOKase O ynnartu
oprosapajyhux Takcu n HakHaga v gpyre gokase nponucaHe nponucom Kojum ce bnuke
ypehyje noctynak cnposohewa o0bjeanteHe npouenype.

HagnexHwn opraH 3a u3gaBawe rpaheBuMHCKe [03BOSie He npoBepaBa YycarnaweHoCT
npojekTa 3a rpafheBuMHCKY 003BOSY, M3BO4A M3 NPOjekTa U NpojekTHe AOKyMeHTauwmje ca
Mepama 1 ycrnoBuMa 3allTuUTe XMBOTHE CpeduHe U3 OAflyKe O carfacHOCTU Ha CTyaujy U
CTyamje O NPOoUEHW yTuuaja Ha XWBOTHY CpeauHy, OOHOCHO oAflyke Aa Huje noTtpebHa
npoLeHa yTuuaja Ha >XMBOTHY CpeauHy. YcarnawweHocT ucte ce notephyje wmsjaBsom
WHBECTUTOpPA W OAOrOBOPHOr [MpOjeKTaHTa, KojoM MOTBPRyjy Qa je npunoxeHa
AOKYMeHTauuja ycarnawleHa ca Mmepama 1 ycrosBuma 3alluTUTe XUBOTHE CpeanHe U Koja
ce obaBe3HO npunaxe y3 3axTeB 3a usgaBare rpaheBnHCKe J03Bore.

OBo ogerbemne je no cnyxbeHoj Oy>KHOCTK, y cknaay ca un. 17. MNpaBunHuka, n3BpLInio
yB/UA y nogaTtke KatacTtpa HEenoKpeTHOCTM 3a KaT.napu.6p. 2869 mn 2870 KO Bpway un
yTBpOMIO Ja je ucta y npusaTtHoj cBojuHu [ywaHke n 3opaHa Pukana u3 Bpuua,
CtapuHe Hosaka 6p. 31, y obumy ygena 1/2, Te cy WMHBECTMTOPM fvua Koja umajy
ogroeapajyhe npaBo Ha 3eMsrbULLITY Y cknagy ca ynaHom 135. 3akoHa.

YBMOOM Yy carnacHocT XunoTekapHor nosepuoua gen. 6p. 17242/25 op 14.10.2025.
rogvHe, yTBpheHo je Aa je aarta carnacHoCT 3a gorpagkwy nopoanyHe ctamebeHe 3rpage
6p. 1 Ha kaT. napuenu 6p. 2869 Ko. Bpwad.

YBngom y nokaumjcke ycnose 6p. ROP-VRS-28416-LOCH-2/2025, 3aBogHn 6poj: 351-
638/2025-1V-03 og 29.09.2025. roguHe, yTBpheHo je oa cy uctum yTtBpheHu ycnosu u
nogaumn notpebHn 3a gorpagmy, Kao 1 Aa UCTU NpeacTaBrbajy OCHOB 3a n3pagy TeXHU4Ke
AOKyMeHTauunje 3a pgorpagky nopogundHe kyhe cnpatHoctu [M+0, y ynuum CtapuHe
Hosaka 6p. 31 y Bpuuuy, kaT. napy,. 6p. 2869 KO Bpwau, y Bpuiuy.

YB1Oom y n3eog n3 npojekta 3a rpaheBuHCKy 4o3Bony 6poj TeXHMYKE AOKyMeHTauumje 6p.
38/25/IrQ o oktobpa 2025. roanHe, Ynju je Hocunay, uspage TEXHUYKE OOKYMeHTaumje
.l IpojekTHN Bupo“ n3 Bpliua, yTBphHeHo je Aa cy nogauu HaBedeHn y U3Bogy U3 npojekra,
y cKknagy ca wusgatum nokauujckum ycnosuma 6p. ROP-VRS-28416-LOCH-2/2025,
3aBogHM Opoj: 351-638/2025-IV-03 og 29.09.2025. rogunHe, ka0 M Aa je OANyKOM
WHBECTUTOpPA 3a [NaBHOr MpojekTaHTa WMEeHOBaH Aaunn.MHx.apx. Pobept Mwunara,
nuueHua 6p. 300 O177 15 nsgata og NHxerepcke komope Cpbuje.

YBngom y KsBewTaj 0 U3BPLUEHO] TEXHMYKO] KOHTponu 6p. 118/25 oa oktobpa 2025.
rogvHe, ypaheHoj og cTpaHe ctpaHe bupoa ,[A3 lNpojekT* 13 Bpwua, yn. Cpemcka 6p.
69a, yTBpheHO je p[Oa je O0OOrOBOPHO nuue BpLIMOLA TEXHWYKEe  KOHTporne
annn.vHx.apx. OparaH [Jobpocasreesuh nuueHua 6p. 300 6723 04 noTtBpano Aa je
[MpojekaTt 3a rpaheBuHCKY Oo03Bosy ypaheH y cknagy ca Jlokauumjckum ycrnoBmma Koje je
nspano Operbewbe 3a NPOCTOPHO NNaHupawe, ypbaHusam, rpaheBuHapCTBO,



WHBECTMUMje M KanuTanHa ynarawa [pagcke ynpase lpaga Bpuwua 6poj: ROP-VRS-
28416-LOCH-2/2025, 3aBogHun 6poj: 351-638/2025-1V-03 op 29.09.2025. roguHe, Aa
je ycknaheH ca 3akoHMMa v gpyrum nponvcuma v ga je udpaheH y cBemy npema
TEXHUYKMM MponucuMma, ctaHaapaMma U HopMaTuBMMa KOju ce OAHOCE Ha NpojekToBaH-e
n rpahewe Te BpcTe n knace objekta; ga lNpojekat 3a rpaheBUMHCKY O03BOMY UMa CBe
HeonxogHe aenoBe yTBpheHe oppeabama npaBunHWKA KojuM ce ypehyje cagpXuHa
TeXHUYKe [JokyMeHTauuje; ga cy y [lpojekty 3a rpaheBuMHCKY [03BOMy WCNpaBHO
NpUMereHn pe3ynTatu CBUX MPETXOOHUX N UCTPaXHUX pagoBa M3BpLUEHMX 3a noTpebe
n3page npojekTa 3a rpafheBMHCKY 003BOIY, Kao U [a Cy Y MNPOjekTy cagpXaHe cee onwTte
n nocebHe TexHMYKe, TEXHOMOLUKE M Apyre nognore u nogauu; ga cy [lpojektom 3a
rpaheBunHCKy 0o3Bony obesbefeHe TexHUYKke Mepe 3a UCMyHhere OCHOBHMX 3axTeBa 3a
npeameTHu objekar.

YBUAOM Y MPOjEeKTHO-TEXHUYKY JOKYMEHTauMjy, e apXMTEKTOHCKEe CTPYKe 3arnocrieHo y
Operbewy 3a NPOCTOPHO MnaHvpawe, ypbaHusam, rpaheBMHapCTBO, MHBECTUUMjE U
KanuTanHa ynarakwa je WU3BpLiuMio npoBepy Aa Nu cy nogjaunm HaesedeHu Yy u3Body U3
npojekTa, Koju je cacTaBHU e0 3axTeBa 3a n3fasake rpaheBuHcKe J03Bore, y ckraay ca
nokauujckum ycrioBuma M y CBOM W3BelUTajy yTBpAMNO Oa je M3BOA4 M3 npojekTa 3a
rpafleBUHCKY O03BOMY 3a gorpagwy nopogudHe kyhe cnparHoctu M+0, 6pyTo noBpLUnHe

porpaheHor gena 48,35M2 1 HeTo nospLinMHe aorpaneHor gena 38,51m2, cnpaTHOCTH
M+0, ykynHe 6pyTO NOBPLUMHE HAKOH AorpagHe 153,83m2 1 YKYMHe HeTo noBpLunHe

HaKoH gorpaghe 111,29Mm2, y yn. CtapuHa HoBaka 6p. 31, Bpwau, Ha napuenu 6p. 2869
n 6p. 2870 KO Bpwau, ypaheH oa ctpaHe [NpojekTHor 6upoa n ogroBOpHOr NpojekTaHTa
Pobepta Mwunate, gunn.mHx.apx., 6poj nuueHue 300 J1478 12, Y CKINALY JE CA
Jlokaumjckum ycnosuma u lNpaBUAHUKOM O CagpXMHU, HaAYMHY W MNOCTYNKY u3page u
Ha4MHa BpLUEeHa KOHTPONe TeXHWYKE AOKYMEeHTauuje npema knacu n HameHun objekarta
("Cnyx6enun rmacHuk PC", 6p. 96/2023).

O6payyH gonpuHoca 3a ypehewe rpaheBuHCKOr 3emrbuiTa 3a nnahawe gonpuHoca y
uenoctn 6poj: 144/25 op 24.10.2025. roguHe, obpadyHaT je y M3HOCYy O0f
20.840,00 gnHapa Ha ocHoBy 4naHa 4. Oanyke o yTBphuBawy fonpuHoca 3a ypehusane
rpahesuHckor 3emsbuwiTa (,Cn. nuct rpaga Bpuwua“, 6poj 16/2018 n 10/2019).

byoyhn pa je ogpenbom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa npornucaHo ga ce rnosepasa
jeoMHMLaMa nokanHe camoynpaBe wusgaBakbe rpafeBUHCKMX [03BONia 3a uarpaghy
objekata koju Hucy ogpeheHn y unaHy 133. OBOr 3akoHa, TO je CXOOQHO Tome 3a
[AOHOLLEeH€e peLlera o rpafeBNHCKOj A03BONM yTBphHeHa HaaNeXHOCT OBOr opraHa.

Kako je nHBecTMTOp y3 3axTeB 3a M3gaBake rpaheBMHCKe 403BOME NOAHEO CBY NOTPEBHY
AOKyMeHTauujy, yTBphHeHo je ga Cy UcnyweHn ycrioBu nponncaHu ynaHosuma 135. n 136.
3akoHa Kao u ycrioBu nponucaHu YnaHosuma 16. n 17. lNpaBunHuka, Te je oasiy4eHo Kao
y OMCNO3NTUBY OBOI peELLEH-A.

Hokas o ynnatu HakHage 3a LIEOI nponucaHa je Ognykom O HakHagama 3a Nocrnose
pernctpauuje n gpyre ycnyre koje npyxa AreHumnja 3a npmBpeaHe peructpe (,Cn. rmacHuk
PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/2015 n 106/15) y nsHocy oa 3.130,00 anHapa.

Penybnuyka agMuHMCTpaTMBHA Takca 3a OBO peluere HannaheHa je y usHocy og 420,00
n 600,00 pguHapa no TapudHoM 6pojy 1. m 165. 3BakoHa O penybnuUyKnMm
agMuHucTpatmBHmm Takcama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - ncnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHun guH. U3H., 55/2012
- ycknaheHu guH. usH.., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn guH. u3H., 65/2013 - gp. 3aKoH U
57/2014 — ycknaheHn AwWH. u3H., 45/2015 - ycknahenn guH. usH., 83/2015, 112/2015,



50/2016 - ycknahenu guH. usH., 61/2017 - ycknahenun anH. nsH n 113/2017 3/2018 - nucnp,
50/2018 - ycknahenn auH. u3H., 95/2018, 38/2019 - ycknaheHn guH. n3H., 86/2019,
90/2019 - wucnip., 98/2020 - ycknaheHn auH. nsH., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn OuH.
n3H., 138/2022 i 54/2023 - ycknahenu auH. nsH.) n 1250,00 gnuHapa no tTapudHom B6pojy
1. n 5. Oanyke o Npagckum agMMHUCTPATMBHUM Takcama. (Cn. nuct Npaga Bpwua“ 6p.
16/2019).

Moyka o npaBHOM neky: [MpoTnB OBOr pellewa MoXe ce usjaBuTh xanba y poky og 8
(ocam) paHa op faHa npujema wuctor [MOKpajUHCKOM ceKpeTapujaTy 3a eHepreTuky,
rpaheBnHapcTBo U caobpahaj y Hosom Capy. XXanba ce nogHocu nytem OBOr opraHa
Kpo3 LeHTpanHn wuHdopmaumoHn cuctem AreHuumje 3a npuepegHe peructpe (LNC)
TakcupaHa ca 610,00 guHapa penybnuyke agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6paguna: gunn.npas. NMNan4yeBay Munuua
Jlnue Kkoje je n3BpLUMNO Npernes v oLueHy TEXHUYKE AOKYMeHTauuje:

avnn.uHx.apx. JeneHa BynaHosuh

1. NogHocurouy 3axTeBa nyTemM NyHOMONHMKA.
2. Apxuswn.
PYKOBOOWITAL,

annn.vHx.rpaf). 3opuua lNonosuh



