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FPAOCKA YINPABA

Operbene 3a NPOCTOPHO NnaHupawe, ypbaHnsam, rpahleBMHapCcTBO, YMHBECTULM|E U
KanuTanHa ynarawa

Bpoj npeameta: ROP-VRS-37010-CPI1-1/2025

3aBogHu 6poj: 351-810/2025-1V-03

Aatym: 14.11.2025. roguHe

Tpr MNobeae 1, Bpwauy, Cpbuja

rPAL _BPLIALL pewasajyhu no saxresy [
|

nogHeTOM nyTem nyHoMohHuka 3opaHa Benkosckor u3 Bpuiua,
l'yaypvukm nyt 66. Bpwad, 3a nsgasawe rpaheBuHCKE O03BOSE HAa OCHOBY Ha OCHOBY
ynaHa 135. 3akoHa O nnaHvpakwy W M3rpagwy Ha ocHoBy 4naHa 135. 3akoHa o
nnaHupawy 1 nsrpagmwm (,CnyxbexHn racHuk PCY, 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC,
24/11,121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21, 62/23 n 91/2025), yunaHa 16. lNMpaBunHUKa 0 NOCTYNKy cnpoBohewa objegnteHe
npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6eHun rmacHuk PCY, 6p. 96/23),4nana 17. Ognyke
0 opraHusaumju lpagcke ynpaee (“Cnyx6enn nuct lpaga Bpwua“ 6p. 12/2022 wu
5/2023) 1 ynaHa 136. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM NocTynky (,Cnyx6eHn rmacHuk PCH,
6p. 18/16 n 85/2018), pykosogunay ogerbetwa 3opuua [lonosuh no osnawhemwy
HayenHuka [paacke ynpase Bpuway 6p. 031-34-17/2024-IV on 01.05.2024. roguHe
AOHOCM:

PELUEHE
O TrPABEBMHCKOJ 10O3BOJIN

| U3naje ce rpahesmncka aoseonal

, 3a usBohewe pagoBa Ha u3rpagwy NOPOAMYHOr cTambeHor
objekTa Ha kaT napuenu 6p. 28014/1 K.O. Bpwau, yn. lN'yaypudkn nyty Bpuuuy.

II OcHoBHM nogaun o objekTy: MNMpeameTHn objekar je ,,A“ kateropuje, knacmdukaumoHe
osHake: 111 011, cnpatHocTtu IM+0, BUCMHE 0GjekTa (BeHau, cneme, NOBYYEHM cnpaTt n
Ap.) npema rnokauuwjckmm ycrnoBuma ctpexa: 3,40m, crneme: 6,33M, yKyrnHe HeETO

I'IOBpLIJl/IHeZ151,05M2 N yKyrnHe OpyTO MOBpPLUMHE: 164,16Mm2, npeapavyyHcke BpeaHOCTU
objekta y nsHocy og 9995531.70 anHapa.

[l CacTtaBHUM Oe0 OBOr peLlera Cy:

- Jlokauwmjckm ycnosu 6p. ROP-VRS-31592-L0OC-1/2025, 3aBogHu 6poj: 351-686/2025-1V-
03 04 21.10.2025. roguHe.

- M0 npojekat 3a rpaheBMHCKY [03BONY Op. TexHMYKe gokymeHTaumje: 15-09/25-MI4 og,
HoBembOpa 2025. roauHe, 4vjn je Hocunay nspage TexHuYKe aokymeHtaumje CTtyamo 3a
npojekToBamwe,n ansajH ,AmMoujeHT MNpojekT” n3 Bpwua, yn. XKapka 3penaHuHa 6p. 49, a
KOju YnHe:

0. MaBHa cBecka oBepeHa Me4yaTtoM NUYHE NUUEHUEe of CTpaHe rnaBHOr MpojeKTaHTa
annn.vHx.apx. Jburbane bapbynos, nuueHua 6poj. 300 F620 07 nsgata og NHxerwepcke
komope Cpbuije;



1. Tpojekat apxuTekType, Ynju je OoAroBOPHW MPOJjEeKTaHT je Aunn.uMHX.apx. JburbaHa
Bapbynos, nuueHua 6poj. 300 F620 07 nsgata oa MHxerwepcke komope Cpbuje;

2. [lpojekaT KOHCTpyKUMje, 4uju je OAroBOpHM MNpojeKTaHT aunn.mHx.rpaf). boraaH
JoaHoBuh, nuueHua 6p. 310 2419 03 nsgata og Hxerepcke komope Cpbuje.

Enabopat eHepretcke edmkacHoctn ©6p. EEE-309 wuspaheH of cTpaHe [oo.
"TexHonpojekT" 13 Bpuwua, yn. CtyaeHadka 6p. 2, a oBnawheHo nuue Koje je napaguno
enabdopar je gunn.uHx.maw. JaHe Huyynosuh, 6poj nuueHue: 381 0191 12.

N3Bog 13 npojekta 6poj TexHnvke gokymeHtaumje: 15-09/25 og HoBembpa 2025. roaunHe,
Ynjn je Hocunau u3page TexHudke AokymeHTauuje CTyamo 3a npojekToBame,n Au3ajH
~,AMOMjeHT [MpojekT n3 Bpuwua, yn. XXapka 3peraHuHa 6p. 49, NOTNUCOM U NNYHUM
neyaToM OBEPEH O CTpaHe [MaBHOr MpojekTaHTa avnn.uHx.apx. JburbaHe BapOynos,
nuueHua 6p. 300 F620 07 nspata og NHxewepcke komope Cpbuje; TeXHUYKa KOHTpona
6p. 128/25-TK op HoBemGpa 2025. roguHe, ypaheHa je oag ctpaHe 3 [lpojekT, a
OOrOBOPHM BPLUMOL, TEXHWYKE KOHTPOSE 3a MnpojekaT apXuTeKType W KOHCTpyKuuje je
avnn.uex.apx. Oparan [Lo6pocasrbeBuh, nuueHua ©p. 300 6723 04 wspgata of
NHxerwepcke komope Cpbuje.

IV Y1Bphyje ce aa je gonpuHocC 3a ypeherwe rpafeBUHCKOr 3emrbuiiTa, YyTBpheH npema
obpauyHy gonpuHoca 3a ypehuamwe rpaheBuMHCKOr 3eMrbUuLlTa 3a nnahakwe gonpuHoca y
uenoctn 6p. 159/2025 og 02.09.2025. rognHe y nsHocy oa 105.716,00 guHapa, a koje je
oferbewe 3a NPOCTOPHO nnaHupawe, ypbaHusam, rpaheBMHapCTBO, MHBECTULUMjEe U
KanuTanHa ynarakwa npnbasuno no cnyx6eHoj Oy>KHOCTH.

V NHBecTUTOp je OyXaH [a HajkacHuje 00 AaHa MoAHOoLWeHa npujase pagosa, U3BpLUU
ynnaty gonpuHoca 3a ypehuBawe rpaheBMHCKOr 3emrbuiliTa Yy LEenocTu Y U3HOCY Of
105.716,00 guHapa Ha xumpo padyH 6p. 840-741538843-29 y kopucTt byuerta rpaga
Bpwua ca HasHakoMm - HakHaga 3a ypehewe rpaheBuHckor 3emrbmwita, mogen 6p. 97,
no3ue Ha 6poj 54-241

VI NHBecTUTOp je AyXaH Oa nofgHece opraHy Koju je usgao rpaheBuHCKY L03BOMYy npujaBy
pagoBa HajkacHWje ocam faHa npe no4veTtka nasohewa pagosa.

VIl paheBunHCcKa [oO3BOMa npecTaje Aa BaXun ako ce He U3BpLUM npujaBa pagoBa y pPoky
of TpY roanHe of AaHa NPaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLuera.

VIl TpaheBnHCKa [o03BONa npecraje ga BaXW ako ce Yy POKy oA MeT rogvHa on naHa
NPaBHOCHAaXXHOCTU peLLEHa KOjUM je m3garta rpaheBuHCKa 4o3Bona, He uaga ynotpebra
Ao3Bona, ocuM 3a objekte n3 ynaHa 133. 3akoHa, objekTe KOMyHanHe MHAPaCTPyKType
Koju ce m3Boge ha3HO U nopoauyHe ctambeHe 3rpage Koje WHBECTUTOp rpagun pagu
pellaBara CBOjuUX cTaMbeHnx notpeba.

IX OBaj opraH je yBMAOM Yy Hanpen HaBeOeHy TEXHWYKY OOKYMEHTauujy, Koja YnHK
cacTaBHM [eo rpafeBuMHCKe [J03BOfe, W3BPLUMO UCKIbYYMBO MPOBEPY WCMYHEHOCTU
dopmanHmx ycnoBsa 3a usrpagkwy npeametHor objekta M Huje ce ynywTao y OueHy
TEXHUYKe [OKYMeHTauuje, HUTU je UCINTMBaAO BEepOLOCTOJHOCT  OOCTaBIbeHe
AOKYMeHTaumje, a y Be3n C TUM, Yy Cryyajy WTeTe Hactane Kao nocneguua npumeHe
TeXHUYKe JOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je uagata osa rpaheBuHCKa 003BoNa, a 3a Kojy
Ce HakHafHO YTBpAM [a Huje y ckrnagy ca nponucrMma un npasBunMma CTpyke, 3a Ty LUTETY,
y ckrnagy ca udnaHom 8h crtaBa 9. 3akoHa, conupapHo oArosapajy NpojekTaHT Koju je
n3pagno u MNOTNMCA0 TEXHWUYKY [AOKYMEeHTauwujy, BpLuMnaL TEXHWYKe KOHTpone U
WHBECTUTOP.



O6pas3noxemwe

rpagy Bpuwuy wxeectvtopy I Cpuau,
nogHenu cy nytem nyHomohHuka kpo3 LIMNC 3axteB 3a nsgasame rpaheBuHcKe 00O3BOMe
3a uarpagkwy nopoanyvHor ctambeHor objekta Ha KaT. napuenu 6p. 28014/1 K.O. Bpwau

y Bpuuy.

YBNOoOM y OOCTaBIbEHN 3axTeB U npunore, yTBphHeHo je aa je npunoxeHa cea notpebHa
AOKyMeHTauunja npegsuheHa 4ynaHom 16. [lpaBunHuMka O MOCTYNKy criposohena
objeanrseHe npouenype enekTpoHckum nyTtem (,Cnyxbenn rmacHuk PC, 6p. 96/23).

Pewaajyhun no nogHetom 3axTeBy, [pag Bpwau je no cnyx6eHoj aykHoCcTM npubaBuno
Aokas 0 nocTojawy ogroeapajyher npaesa Ha 3eMrbULITY, OOQHOCHO OBjeKTy, a Ha OCHOBY
nogaraka ynucaHux y KatacTtap HEnoKpPeTHOCTM U YTBPAMO Ada je Ha KaT. napuenu 6p.
28014/1 Ko. Bpwau, ynucaHa npmuBatHa cBojuHa MunaHa v JeneHe Mo3Huh - 3ajegHnyka
MMOBMHA CynpyxHuka 1/1, Te Ccy WMEeHOBaHM nuua Koja Ccy npyxuna p[okas o
ogrosapajyhem npay y cknagy ca ynaHom 135. 3akoHa O nnaHupary U n3rpagmmu.

YBugom y nokaumjcke ycrnose 6p. ROP-VRS-31592-LOC-1/2025, 3aBogHu 6poj: 351-
686/2025-1V-03 og 21.10.2025. roguHe, yTBpheHo je oa cy uctum yTBpheHu ycnosu u
nogaum notpebHn 3a narpagrwy nopoandHor ctamdeHor objekta cnpatHocTu M+0, Ynuua
l'yaypudkum nyT, Bpwauy, napuena kat. 6p. 28014/1 K.O. Bpwau y Bpuiuy.

YBNOoOM y n3Boa 13 npojekta 3a rpaheBuHCKy 403BONy 6poj TexHu4ke gokymeHTauuje: 15-
09/25-INr'Q, og HoBembpa 2025. rognHe, Ymju je Hocunay, u3page TeEXHUYKe JOKYMeHTauuje
Ctyavno 3a npojektoBake U gmsajH "AMBUAJEHT MPOJEKT" n3 Bpwua, yTBpheHo je ga cy
nogaunm HaBefeHU y M3BOAY M3 MpPOjeKTa, y CKknady ca u3gatum foKaumjckuM ycroBuMa
6p. ROP-VRS-31592-LOC-1/2025, 3aBogHu 6poj: 351-686/2025-1V-03 on 21.10.2025.
roovHe, kKao M Ada je oafiykoM WHBECTUTOpa 3a [NaBHOr MpojekTaHTa WMeHOBaHa
avnn.vHx.apx. Jburbana bapbynos nuueHua 6p. 300 F620 07. YBngom y M3BewwTtaj o
N3BPLUEHO] TEXHNYKO] KOHTponu 6p. 128/25-TK oa HoBemGpa 2025. roguHe, ypaheHoj og
ctpare "[O3 NMPOJEKT" n3 Bpwua, yTBpheHo je Aa je 0AroBopHO nuue BpLunoua TeXHUYKe
KOHTpone aunn.umHx.apx. [HparaH [HdobpocasrbeBnh nuueHua 6p. 300 6723
04 notepano fa je lNpojekat 3a rpaheBnHCKy nossony ypaheH y cknagy ca Jlokauumjckum
ycnosuma Koje je wmsgano Operbewe 3a MNPOCTOPHO nnaHupawe, ypbaHusam,
rpaheBMHaApCTBO, MHBECTMUMjE W KanuTanHa ynarawa [pagcke ynpase [paga Bpuwua
6poj: ROP-VRS-31592-LOC-1/2025, 3aBogHu 6poj: 351-686/2025-1V-03 og 21.10.2025.
roguHe, [a je ycknaheH ca 3akoHMMa v Apyrum npornvcuma u ga je mnspaheH y ceemy
npema TeXHWYKMM MponMcuma, CTaHgapouMa M HopMaTuBMMa KOju ce OoAdHoce Ha
npojektoBawe U rpafhewe Te BpcTe M knace objekta; ga [NpojekaT 3a rpaheBUHCKY
[03BOMy MMa cBe HeonxogHe pfenose ytBpheHe ogpenbama npaBuiiHMKa KojuMm ce
ypehyje cagpXuHa TeXHUYKe OOKyMeHTauuje; aa cy y lNpojekTy 3a rpaheBUHCKY 0O3BOMY
NCNPaBHO NPUMEHEHN pe3ynTaTh CBUX NPETXOOHUX U UCTPaXKHUX pafoBa U3BPLUEHUX 3a
notpebe n3page npojekta 3a rpaheBUHCKY A03BOMY, KA0 U Aa Cy y MpojekTy cagpXaHe
cBe OonwTe W nocebHe TexHW4YKke, TEXHOMOLIKE M Apyre nognore u nogauw; ga cy
MpojekToM 3a rpaheBUHCKY 403BONYy 06e30efheHe TEXHUYKE Mepe 3a UCMYHEHE OCHOBHNX
3axTeBa 3a NpeamMeTHun objekar.

YBMAOM Yy MPOjEKTHO-TEXHUYKY OOKYMEHTaUMjy, NnLe apXMTEKTOHCKE CTPYKe 3arnocrieHo y
Operbemy je M3BpLIMNO NPOBEPY Aa NM Cy Nnodaun HaBedeHun y U3BOAY M3 NpOojeKTa, Koju
je cactaBHM [eO0 3axTeBa 3a msgaBame rpaheBWHCKe [03BOfe, Y cKragy ca usgatum
noKauujckum ycrnosuMma M y CBOM W3BeLITajy YTBPAWIIO Aa je npurnoxenHun M3sog w3
npojekta 3a [paheBuHCKYy [o3sony, 3a W3srpagwy nopoaunyHor ctambeHor objekta
cnpatHocTu M+0, 6pyTo noBpwwmnHe nog objektom 164,16m2, HeTo nospwunHe 151,05Mm2,



kateropuje A, knacudukauymonm 6poj 111011, y ynuum MNyaypudkm nyT 66, y Bpuiyy, Ha KI1
6p. 28014/1 K.O. Bpwavy, y Bpuiuy, y cknagy je ca NpaBUNHUKOM O Cagp>XuUHU, HAYUHY U
MOCTYMKY U3paje 1 HadnHa BpLUeHa KOHTPOmNe TeXHUYKe JOKyMeHTalmje npema knacu u
HameHu objekaTa ("CnyxbenHn rmacHuk PC", 6p. 96/2023) u Ilokaumjckum ycnosnma ROP-
VRS-31592-LOC-1/2025, 3aBoagHu 6poj: 351-686/2025-1V-03 og 21.10.2025. roanHe.

O6payyH gonpuHoca 3a ypehewe rpaheBnHcKor demrbmwiTa 3a nnahawe gonpuHoca y
uenoctn 6poj 159/2025 opg 13.11.2025. roguHe, obpayyHaT je y usHocy og 105.716,00
AvHapa Ha ocHoBy unaHa 4. Ognyke o yTBphuBamwy pJonpuHoca 3a ypehuBawe
rpahesuHckor 3emrbuwiTa (,Cn. nuct rpaga Bpuwua“, 6poj 16/2018 n 10/2019).

Byayhn pa je ogpembom unaHa 134.ctaB 2. 3akoHa nponuMcaHo [a ce noBepasa
jeovMHULaMa rokarnHe camoynpaBe wusgaBame rpafeBMHCKMX [03BOria 3a uarpaghy
objekata koju Hucy ogpeheHn y unaHy 133. OBOr 3akoHa, TO je CXOAHO ToMe 3a
AOHOLLEHE peLlera 0 rpaheBUHCKO] 403BONM yTBphHeHa HaanNeXHOCT OBOr opraHa.

Hoka3 o HannaheHoj HakHagn 3a LIEOI je y cknagy ca OgnykoM O HakHagama 3a
nocroBe peructpauvje u gpyre ycnyre koje npyxa AreHuuja 3a npuBpegHe perucrpe
(,Cn. rmacHuk PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/2015 n 106/15) y nsHocy oa 3.130,00 anHapa,

[OCTaBIbEH OBOM OpraHy y3 3axTeB.

Penybnuyka agMmHMCTpaTUBHA Takca 3a OBO pellewe Hannahena je y nsHocy og 420,00
n 600,00 guHapa no TapudHOM Opojy 1. u 165. 3akoHa o0 penybGnUYKMM
agMuHucCTpaTmBHMmM Takcama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - ncnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHun guH. U3H., 55/2012
- ycknaheHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn guH. nsH., 65/2013 - gp. 3aKoH n
57/2014 — ycknaheHn OuH. u3H., 45/2015 - ycknaheHn auH. u3H.,83/2015, 112/2015,
50/2016 - ycknaheHn AuH. u3H., 61/2017 - ycknaheHn auH. usH n 113/2017, 3/2018 -
ncnp., 50/2018 - ycknahenu guH. nsH., 95/2018, 38/2019 - ycknaheHun auH. nsH., 86/2019,
90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknaheHn auH. nsH., 144/2020, 62/2021 - ycknaheHn OuH.
n3H. n 138/2022), n Npagcka agMuUHUCTpaTUBHA Takca HannaheHa je y usHocy og 1250,00
AnHapa no TapudHom 6pojy 1. n 5. Ognyke o 'pagckum agMUHUCTPATUBHUM Takcama.
(Cn. nuct MNpaga Bpwua“ 6p. 16/2019).

Kako je nHBecTMTOp y3 3axTeB 3a M3gaBake rpaheBMHCKE A403BOME NOAHEO CBY NOTPEBHY
AOKyMeHTauujy, yTBpHeHo je Aa Cy UcnyweHn ycrioBu nponncaHu ynaHosuma 135. n 136.
3akoHa Kao 1 ycrnosu nponucaHn ynaHosmma 16. n 17. MNpasunHuka Te je ogny4eHo Kao
y ANCNO3NTUBY OBOT peLLeH-a.

Moyka o npaBHOM neky: MpoTMB OBOr pellewa MOXe Cce u3jaBuTh xanba y poky og 8
(ocam) paHa op paHa npujema wuctor [MOKpajuHCKOM ceKkpeTapujaTy 3a eHepreTuky,
rpaheBnHapcTBO U caobpahaj y Hosom Capy. XKanba ce nogHocu nytem OBOr opraHa
Kpo3 LleHTpanHn wuHdopmaumoHn cuctem AreHuumje 3a npuepegHe peructpe (LNC)
Takcupana ca 610,00 guHapa penybnmyke agMUHUCTPATUBHE TaKce.

O6paguna: gunn.npas. NaHyeBay Munnua
Jlnue koje je u3BpWMNO NPOBEPY U OLEHY TEXHUYKE OOKYMeHTauuje: AWUN.UHX.apX.
JenoeHa BynaHosuh

JloctaButu:
1. MNMoagHocuouy 3axTeBa, NyTeMm NyHOMONhHUKa;

2.EMNC Ouctpubyumjun, Orpanak NaHyeBo;



3. JKIM ”Opyrn Oktobap” Bpay, cektop Bogosoa u kaHanusauuja;
4. Ycnoswn JKI "Opyrn Oktobap” Bpwau, cnyxba “lacosoq’;

5. Operberwy 3a KOMyHanHe n ctambeHe NocroBe M NOCIOBE 3aLUTUTE XUBOTHE CpeanHe
paga Bpuwuya

6. Apxmeu



