PENYBJINKA CPBUJA, AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOAVMHE, rPAA BPLUAL,, TPAACKA
YMNMPABA BPLUAL, OAEJbEHE 3A NPOCTOPHO NJTIAHUPAILE, YPBAHU3AM,
rPAEBUHAPCTBO, MHBECTULIMIE U KAMNUTAJTHA YJ1IATAHBA

Moctynajyhu no saxesy |
|

nogHeToM nytem nyHoMohHuka [paraHa JobpocasrbeBuha 13
Bpwua, ynuua Cpemcka 69a, 3a u3gaBakbe JIOKAUMJCKUX Yyc/oBa Y MOHOB/bLEHOM MOCTYMNKY
objeantbeHe npouenype, Ha OCHOBY 4YnaHa 8%, 53a-57. 3akoHa 0 nNnaHupamy 1 narpagmu (,Cn. Jincr
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka
YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020 u 52/2021), MpaBunHMKa 0 NOCTYMNKYy crnpoBohera objeanrbeHe npoueaype eneKTPOHCKUM
nytem (,Cnyx6eHun rnacHmk PC%, 6p. 96/2023), Ypenbe o nokaumjckmm ycnosuma (,Cnyxb6eHun
rpacHuk PC", 6p. 87/2023), un.17 Oanyke o opraHusauuje paacke ynpase ("Cnyx6eHun nucTt rpaga
Bpwua" 6p. 6p.12/2022) n Osnawhema HauvenHuka Mpaacke ynpase Bpwauy 6poj 031-34-17/2024-1V
oa 01.05.2024. roanHe, nspaje:

JTOKALINICKE YCJ10OBE

3a wu3rpaakby MOHTaXKHOor crambeHor o6jexkta M+0 6pyro pasBujeHe rpaheBuHcke
nospwmnHe o6jekta 84,40m2, kateropuje A, knacucbunkaymoum 6poj 111011, n NomohHor
ob6jekTa -Orpage, Ha kKartacrapckoj napuyenu 6p. 3582 KO Bpway nospwmHe 268,00 m2 y
Ynuum KpasmeBnha Mapka 6p.103, 65110k 6p.96, 30Ha NOpPOANYHOr CTaHOBawa 6p.1 y Bpuuy

bpoj npeaMeTta ROP-VRS-18577-LOCH-3/2025, 3aBoaHu 6poj: 351-728/2025-1V-03

Aatym 04.11.2025.roanHe

nogHouwema 3axTeBa

AaTtyMm napaBama 21.11.2025.roanHe

JIOKaLUMjCKMUX ycJioBa

dun3nyKo nuue O MNpasHo nuue
Jinue Ha unje nme

Wme n npesume / I
he rnacntun HasuB nmua

JIOKaLMjCKM yCcnoBm

Anpeca |

Mopgaum o dunsnyko nmue O MNMpasHo nuue

nogHocuouy




3axTeBa

Nme 1 npesnme / HasuB
nua

Oparan Jobpocasrbesuh

Anpeca

Bpwau, Cpemcka 69a

[JoKyMeHTauuMja npusio>keHa y3 3axTeB

1. NpejHo pewere

NoejHo  pewere  (GLAVNA
SVESKA IDR.pdf), ypaheHo oa
cTtpaHe BUPOA ,A3 MPOJEKT®
n3 Bpwua, ynuga CpeMmcka
69a, oArosopHor nua
[paraHa Jobpocasmesuha,
6poj TeXHMUYKE AOKYMeHTauwuje
89/25 - NP oa okTtobpa 2025.
rogmHe

2. [lokas o ynnaTtu aAMMHUCTPaTUBHE TaKkce 3a
noAHoLEeHEe 3axTeBa U HakHaae 3a LleHTpanHy

eBnaeHumnjy

1040,00 amnHapa

3. Mpaacka aAMUHUCTpPaTUBHA Takca

3.000,00 gmnHapa

4. Peny6nvuka aAMMHUCTPaATUBHA TakKca

2.850,00 gnHapa

AopaTtHa AOKyMeHTauuja

1. FeopeTckm cHMMakK nocTtojeher cTarba Ha
KaTacTapckoj noanosu, nspaheH o4 cTpaHe
oBnawheHor nnua ynucaHor y oarosapajyhu

perucrap y ckiafy ca 3akoHOM, YKOJIMKO je pey o

rpaarmn KoMyHanHe MHbpacTpykType y
perynauuju nocrojehe caobpahajHuue

KTN (KTP.dwfx) ypaheH oa
CTpaHe eolpoH noo beorpag,
14.06.2025. rognHe

2. OcTtano

¢ [lyHOMOhje
(punomoc.pdf)

Mopaum o KaTaCTapCKOj napuesnun, oqHOCHO KaTaCTapCKMM napuesnama

Aapeca nokaumje

Y Bpuwuy, yn. Kparsesuha Mapka 103.

AokyMeHTauuja
npubasspeHa op PIr3-
a — Cnyx6b6e 3a

- Konnja nnaHa 3a katacrapcky napueny 952-04-115-22986/2025 opg
07.11.2025. roanHe, oa 25.09.2025. rognHe nspate oa ctpaHe PI3 Cnyxba

3a KH Bpuwau.




KaTacTtap
HENMOKPEeTHOCTH

- U3BOA M3 KaTacTpa noA3eMHMX MHcTanaunja 6p. 956-303-29837/2025 oa
05.11.2025. n3pate oa cTtpaHe CekTtopa 3a KH - Opesere 3a kaTactap
Boaosa [laHueBO

Bpoj katactapcke
napuene, ogHOCHO
KaTacTapCKux
napuena,
KaTacTapcka
onwTuHa objekTa,
noBpLUMHA
KaTacTapcke
napuene, oaHOCHO
KaTacTapcKux
napuena

Bpoj KI1 Karacrapcka MoBpLlwKHa
onwTUHa
3582 KO Bpual 268,00 M2

Mopaumn o nocrojehum o6jekTMa Ha napuenu

Bbpoj o6jekaTta koju
ce Hajnase Ha
napuenu/napuyenama

3 objekTa,

CrambeHun objekat M+0 M=109,00M2, NMomohHM ob6jekaTt M+0 M=23,00Mm2,
MomohHun objekaT M+0 MN=10m2.

Mocrojehn o6jekTn
ce

O 3aap>kasajy
yKnamajy

[0 feo ce 3aApxaBa, Ae0 ce yKara

Mopaumn o nnaHupaHoM ob6jekTy / o6jekTuMa / pagoBuMa

Onuc npejHor
pewema

N3rpagrwa nopoaunyHe ctambeHe M+0, npedarpmvkoBaHa rpaama Ha Ab
Temerbuma.

Bpcrta papoBa

HoBa rpagma

HameHa o6jekTa CTaHOBahe
BPIN (za arpape) /
Ay>xuHa (3a 84,40 m?
NHdpacTpykTypy
JAOMMHaHTHA

A

kaTteropmja objekara




Knacndpukaumja pena

KaTteropwuja Yyewhe y KnacudurkaunoHa o3Haka
objekTa nnu YKYTHO]j
aena objekta NOBPLLUNHMU
A 100% 111011

Mpasuna ypehemwa n rpahemwa

MnaHCcKn ocHOB

FeHepanHu nnaH Bpwua (,Cnyx6eHn nuct onwTuHe Bpwau®, 6p. 4/2007 u
6/2007) w T[eHepanHu ypbaHucTMukn nnaH Bpuwua (,Cnyxb6eHn nuct
onwTuHe Bpway®™, 6p. 16/2015, 17/2015, 10/2019 1 11/2019)

30Ha nopoauyHe ctambeHe marpagke - 3o0Ha 1, bnok 6p.96; HamereH je
MOPOANYHOM CTaHOBaHY.

Mopaumn o npaBuauMa
ypehewa mn rpahema
3a 30HY WU LEeNINHY Y
KOjoj ce Hanasm
npeaMeTHa napuena,
npun6aB/beHUM us3
NJIAHCKOI AOKYMEeHTa

OMNLUTU YCNOBU 3A U3TPAAHLY OBJEKATA Y 30HU NOPOOUYHE CTAMBEHE
U3rPAQOHE, Bpcta n HameHa objekaTta

Ha rpaheBMHCKOj napuenn HaMereHOj NOPOANYHOM CTaHOBaky MOry ce
rpaauTu: rnasHu objekaT, Apyru objekaTt u nomohHu objekar.

Opyrn o6jekaT ce MOXxe rpaguMTn YKOSIMKO BENMYMHA M NOJioXaj napuene To
omoryhasajy.

HameHa rnaBHor o6jekra: nopoamuHmu ctambeHmn ob6jekart, crambeHo-
nocnoBHu o6jekaT, nocnoBHo-ctTambeHn o6jekaTt Koju He yrpoxxasBa
cTaHOBame.

Bpcra rnaBHor ob6jekra: cnobogHocrojehun, y HENPpeKUHYTOM HU3y, y
NPEKMHYTOM HU3Y U NOJIyaTPUjyMCKMU.

Bpcta apyror o6jekTta: nocnosHu objekaTt, ctambeHn objekaT, neTha
KyXutba, rapaxa m octase sehe og 20 ma.

Bpcta nomohHux objekaTta: octaBa Mawe og 20 mz, orpaae, 6yHapu un
cenTuyka jama (NpenasHo pellere A0 NpUKbydera Ha HacerbCKy
KaHanmM3auMoHy Mpexy).

MpocTopuje (ocTaBe 3a orpes, rapaxa, /ieTHha KyxXuma) Mory ce njaaHupaTm
M y cacTtaBy OCHOBHOr objekTa nnu gpyror objekta Ha napuenu.

Ha rpaheBnHCKOj napuenun y 3o0HamMa nopoauyHe rpafre Mamux ryctumHa y
M3y3eTHUM CllyyajeBnMa MoXe ce A03BONIMTU rpaftba ABa cTaMbeHa objekTa,
rnoA ycnoBmMa Aa Cy UCMyHeHU YpOaHUCTUUKN KpUTEPUjYMU KOju cy
yTBpHeHM no 3o0Hama:

— 3ay3eToCT rpaheBuMHCKe napuene ctaMbeHnM, NOCIOBHUM 1 NOMONHUM
objekTnma moxe 6utn go 40%,

— pacTojare usMehy aBa cycegHa cTaMbeHa o6jekTa Ha UCTOj rpaheBUHCKO]
napuenu usHocu MuH. 4,0 m 3a npmsemHe n 4,5 m 3a cnpatHe objekTe,




— cTaMbeHe 06jekTe NOCTaBUTW Tako fa y C/lydajy nogesne napuesne Ha ABe
HOBe Mapuese cBaka o WX nMa obesbeheH ANpeKkTaH UM MHANPEKTAH
NPUCTYN Ha jaBHU NyT,

— MoOpoAMYHM cTaMbeHn objekaT MoXe Ja MMa MaKCUMasHO 40 YeTUpwu
cTaMbeHe jeaAnHULE,

— Y 30HW HaMeH>EHOj MOPOAMYHOM CTaHOBakby rae Nnocroje NPoCTOPHU U
TEXHWUKW YC/I0BW,a Npe CBera y 30HW1 pe3naeHunjasHor ctaHoBama, Mory ce
rpaautv 6aseHu, Bertauu, Neprosie UTA., MpeMa OCyHYaHUM NpoCcTopMMa,
WCTaKHYTUM NPUPOAHUM caapxkajuMa, BUANKOBUMMA (Te MOBPLUMHE YKOJIMKO
HUCY 3aCTaK/beHe He yJlas3e y cacTaB [03BO/beHE NOBpLIMHE 06jeKTa).

Y 30HM NOPOANYHOr CTaHOBaka y cTaMbeHOM Aeny napLere nocroBHe
[enaTHOCTU Koje ce Mory J03BONUTMU Cy U3 06nacTu: TProBuMHe Ha mano,
YrocTuTesbCTBa, YCIYXHUX U 3aHAaTCKUX AeNlaTHOCTMU.

Y OKBMpPY NOC/IOBHOT Aesia napuesie nocnoBHa AefaTHOCT Koja ce Moxe
[03BOSIUTU NOpes Hanpea HaBeAeHUX je U TproBMHa Ha BesiMKo, C TUM Ja ce
obaB/batbeM Te AeNaTHOCTM He CMe HapywnTn 30Ha CTaHOBaH-a.

Y oKBMPY MOC/IOBHOI Aefna napuene faje ce MoryhHocT narpaake cnegehmnx
objekaTa:

— MPOM3BOAHOI 0AHOCHO Noc/ioBHOr ob6jekTa (Koju 3an0BOS/baBa yC10BE
3alUTMUTe XMBOTHE CpeauHe, Tj. KOju CBOjUM AenoBareM - HykoMm, racoBuma,
oTnagHuMM MaTepujama — Hehe HeraTMBHO yTUUATU Ha NpuUMapHy MyHKUK]Y -
cTaHoBame). ObjekaT ce Moxe rpaanTn Kao cnobogHocTojehu.

Y cnydajy Aa ce nocnoBawe njaHuMpa y OCHOBHOM (MOpoOAMYHOM) 06jeKkTy
neo objekta KOju ce HamMerYyjy 3a NOCNOBHE cazpxaje He Moxe npehu
NnosoBMHY 6pyTO NOBpLUUHE.

Y 30HM nopoauyHe ctambeHe usrpagme Huje A03BO/beHa M3rpairba
€KOHOMCKMX objekaTa:

CTOYHUX CTaja,ncnycrta 3a cToky,hybpuiHnx jama-HybpuiTa,nosbCKnx
Kfl03eTa, NywHMUa, CylWwH1ua, Kowesa, ambapa, HaACTpeLHNLA 3@ MaLllMHeE U
BO3MJa, CKaAMWITa XpaHe M objekaTa HaMEHEHNX UCXPaHU CTOKe.

[o3BorbeHu nHaekc (cteneH) usrpaheHocTn u nHaekc (creneH) uckopuwheHocTun

[103BO/bEHU MHAEKC (cTeneH) narpaheHoCcTn n nHaekc (cteneH)
nckopumwheHocTu

Yp6aHUCTUUKM NOKa3aTes/by

OnwTe cTambeHe 30He CpearnX NYCTUHa 30He PeTKUX Hacerba Manux rycTuHa

lycTWHa Haces/beHOCTH 100-150 c1/ha no 100 ct/ha
MHaekc nckopuwheHocTH 2,0 1,6
CreneH mnsrpaheHocTtun Max 50% Max 40%
% 3eneHunna MUH 30% MUH 30%

CTaHoBatb€e yOonlUTOM CTaM6eHUM 30HaMa Cpeatux rycTuHa nogpasymesa
napuese HaMereHe U3rpaaru objekata CTaHOBaHa rpafcKor TUna Ha
MarbMM napuenama.




CraHoBatbe y 30HaMa pPeTKUX Hacesba Manux ryctvHa nogpasyMeBa napuene
HaMeheHe n3rpaahn objekata ctaHoBakba Ha Behum napuenama u
CTaHOBaHa Ca AenaTHOCTMMa Mase NpuMBpeae U pesnaeHumjanHmuMm
CTQHOBaHEM.

[o3BosbeHa CNPaTHOCT U BUCMHA o6jeKTa

CnpaTHoCT rnasHor objekta nopoAMYHOr CTaHOBaHa:

1. oa N (npusemsbe) Ao MakcuMmanHo M+2+MNk wam NM+1+M (npusembe +
[Be eTaxe + NOTKPOB/be MU Npu3eM/be + jeHa eTaxa + MaHcapzaa),

2. 04 N (npusemsbe) 4o MakcumanHo M+1+Mk nnm MN+M (npusemsbe + jeaHa
eTaxa + NOoTKpOBSbE UN NpU3eM/be + MaHcapaa).

[103BO/bEHA je u3rpagHa NoapyMcke, O4HOCHO CyTEPEHCKe eTaXe ako He
NMoOCTOje CMEeTHEe reoTeEXHUYKE U XMAPOTEXHUYKE Npupoae.

BucuHa rnasHor nopoanyHor objekra je makcumanHo 9,0 M oA koTe
3aWTUTHOr TpoToapa objekTa A0 BeHLa, OAHOCHO O KOTe 3alTUTHOr
TpoTOapa objekTa A0 cieMeHa MakcuMmasnHo 12,0 M.

MapaMeTpu MUHMMASIHE N MakCUMaJsiHe CrpaTHOCTU:

LLnpuHa perynauuje CnpaTtHocT
[0 15 ™ Makc. M+2
on15-20m Makc. M+3
npeko 20 M Makc. MN+4

CnpaTHOCT NocsoBHOr o6jekTa y3 rnaBHM cTambeHun objekaT je MakCMManHo
M+1 (npnsemsbe+jenHa etaxa) (A403BO/bEHA je n3rpaama NoapyMcKe etaxe
aKo MocToje ycnosu 3a T0). BucnHa objekTa je makcumanHo 7,50 m oa kote
3aWTUTHOr TpoToapa objekTa A0 BeHLUa.

MomohHKn 06jekTn Ha napuenu (ocTaBa, eTha KyXukba 1 rapaxa)
MakcumasnHe crnpatHocTu M (Npusemrbe) a MakcMMarnHe BucuHe o 3,0 m oa
KOTEe 3alTUTHOr TpoToapa objekTa A0 BeHUa.

BucuHa apyrmnx n nomohHux objekata Ha napuenu He MOXe Aa npenasu
BUCKHY rnaBHor objekTa.

YcnoBu 3a usrpaamy Apyrmx o6jekata Ha ucroj rpaheBUHCKO]
napuenm

AKO ce rpaheBMHCKa napuene y OKBMpY 30He CTaHOBaHa HaMewyje 3a YMCTO
nocnoBame, OAHOCHO npousoamwy, obaBe3Ha ja wu3paga YpbaHUCTUYKOr
npojekTa y3 ycnoB ga objekaT cBojoM genaTHowhy He yrpoxaBa >XWBOTHY
cpeauHy. YcnoBu 3a m3rpagky objekata Ha napuenu Cy ycloBu AaTv OBUM
MnaHoM 3a nojeanHayHe 650KoBe, y3 HamNoMeHy JAa Ccy [AO3BO/bEHMU
ypbaHMCTUUKN NoKasaTesbM CTeneH 3ay3eTocTh MakcuManHo 50%, a uHaekc
narpaheHoctn MakcumanHo 1,6. MpaheBuHCKa napuena Moxe Aa ce orpagu
orpagoM Ao BUCMHE MakcuMmanHo 2,0 m y3 ycnoB pjga je orpaga
TpaHCNapeHTHa.

O6e36ehuBatbe NpUCTyna napuesvu U NpocTopa 3a NapKupambe
BO3MJIa

3a cBaky rpaheBuHCKY napueny y OKBUpY 30He MOpoAMYHOr CTaHOBaha
Mopa ce 06e36eaMTH KOMCKO-NeLwaykm npunas wmpuHe MmH 2,5 m. 3a
rpaheBMHCKY napueny HaMereHy NOPOANYHOM CTaHOBaky Ca AeNlaTHOCTUMa
Mase npuBpeae KOMCKO-MeLwaykn npunas je MMHMManHe wupuHe 4,0 m.




3a napkmpare BO3una 3a concreeHe notpebe y okBupy rpahesuHcke
napuene mopa ce 06e36eAnTU NapKMHI MecTo Tj. MPOCTOpP 3a NapKupame
BO3WJa Mo nNpasuny jedaH CTaH jeAHO NapKUHI MEecTo.

3awTuTta cycegHmx objekara

N3rpaatba ob6jekaTta y NpeKknHyTOM HM3Y MOXe Ce L03BOSIMTU Y3 YC/0B Aa Ce
He HapyLlu rpaHuMua napuene Ao koje ce rpaaun o6jekat. CTone TeMesba He
MOry MpenasuTu rpaHuly cyceaHe napuerne.

Y 30HM NOPOANYHOI CTaHOBara Y NPeKUHYTOM HU3Y (TpaamumoHanHu obnuk)
06e36eanTM ycnoBe NpMBaTHOCTU Ha Nnapuenu:

— npojektoBaTu siohe, a He 6ankoHe,

- OpUjeHTUCcaTu OTBOpE NMpeMa CONCTBEHOj napuenu,

- orpaga usmehy napuena MuH. BucuHe 2,0 M, o4 HEMPOBUAHOI MaTepujana.

Ncnaan Ha objekTy He Mory npenasmTtu rpaheBUHCKY NNHK]y Buwe o4 1,6 m
OAHOCHO perynaunmoHy nnHunjy suwe oa 1,2 m 1 To Ha Aeny objekta BuLLEM

oA 3,0 m. Ako je xopu3oHTanHa npojekunja ncnaga seha og 1,2 m oHaa ce

OHa nocTae/ba Ha rpaheBMHCKY OAHOCHO perynauuoHy JIMHUJY.

paheBNHCKM enleMeHTM Ha HMBOY Npu3emMsba Mory npehu rpaheBuHCKy
NuHKUjy (padyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekta 40 XOpU30OHTasHe
npojekuuje ucnaga) v To:

— TpaHcnapeHTHe 6paBapcke KOH30/IHe HaACTpeLIHMLE Y 30HU NpU3eMHe
eTaxe Mare o4 2,0 m no uenoj wupmnHn objekta ¢ BUCMHOM m3Hag 3,0 m,

— nNaTHeHe HaACTpellHMLUe Ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTPYKLMjOM Mare
o4 1,0 m oA cnosbHe MBULUE TpoTOoapa Ha BUCUMHY M3Hag 3,0 m,

— KOH30J/IHe pek/siame Mare o4 1,2 m Ha BUCUHM n3Hag 3,0 m.

FpaheBUHCKM eneMeHTU Kao epkepun, ookcaTn, 6ankoHK, ynasHe
HaacTpewHunue 6es3 ctyboBa, Ha HMUBOY MPBOI cnpaTa Mory aa npehy
rpaheBUHCKY NuMHKjy (pauyyHajyhu og ocHoBHOr rabaputa objekta oo
XOPU3OHTaJIHe Nnpojekunje ncnaga) u To:

— Ha geny objekTa npema npeareM ABOPULITY Marbe oA 1,2 m, anu ykynHa
noBpLIMHa rpaheBnHCKUX enieMeHaTa He Moxe npehu 50% ynuuyHe dacane
W3Hag nNpusemba,

— Ha geny objekta npema 604HOM ABOpULWTY (HajMakbe pacTojarba og 0,5 m)
- 0,5 m, ann ykynHa nospwuHa rpaheBMHCKNX eneMeHaTta He Moxe npehu
30% 6o4uHe acape n3Hag Npusemsba,

— Ha pgeny objekTta npema 60o4HOM ABopuWTY (HajMamer pactojamwa oa 2,5
m) - 0,9 m, annyKynHa NoBpLlMHa rpaheBUHCKNX e/leMeHaTa He MoXe
npehu 30% 6ouHe pacage n3Hag npmsemsba,

— Ha geny objekTa NpemMa 3aareM ABopulTY (HajMarber pacTtojamba of
CTpaxme nMHuje cyceaHe rpahesuHcke napuene og 5,0 m) - 1,2 m, anu
YKYMHa noBpLlnHa rpaheBuMHCKUX efleMeHaTa He Moxe npehn 30% cTpaxme
dacane nsHaa npusemsba.

N3rpagkom cteneHmua 4o smcuHe og 0,9 m He cMe ce oMeTaTu nponas um
apyre @yHkuumje asopuliTa.




paheBUHCKN eneMeHTU Ucnoj KoTe TpoToapa - NOAPYMCKe eTaxe, Mory
npehu rpaheBnHCKY (OAHOCHO perynaumoHy NMHUjy) padyHajyhu og
OCHOBHor rabaputa objekTa A0 XOpU30OHTasIHe NpojeKkumje ncnaga u To:

— cTOne TeMesba M NoAPYMCKM 3naoBu Mmarbe oa 0,15 m no aybumHe og 2,6 m
nucnoa NoBpLUMHeE TpoToapa, a ucnog te aybunHe mare og 0,5 m,

—LLIaXTOBM NOAPYMCKMX NPOCTOpMja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Makse og 1,0m.

OTBaparbe 0TBOpa Ha NpocTopmjaMa 3a CTaHOBaHE Kao M aTesbenma u
NOCMOBHMM NMpocTopujama Ha 604HUM dacagama Moxe ce A03BONUTU aKo je
mMehycobHu pasmak usmehy objekaTta (yKynHO ca ncnagmma) jegHak nnm
Behn og 4,0 m. Ako je mehycobHu pasmak og 3,0 m go 4,0 m A03BO/bLEHO je
OoTBaparbe 0TBOPA Ha NpocTopunjaMa HecTambeHe HaMeHe y3 YC/I0B Aa A0ha
KOTa Ha KOjy ce noctas/ba oTBOp byae jeaHaka maum suwe oa 1,8 m.

N3rpagHoM KpoBa HE CMe Ce HapyLMTU Ba3ayLlHa NMHMja cyceaHe napuene
a o4ABOAHa aTMOChepCKMX NagaBnHa ca KPpOBHUX NMOBPLUMHA MOpa ce peLnTun
y OKBUpY rpaheBnHCKE napuene Ha Kojoj ce rpaam objekar.

APXUTEKTOHCKO, OHOCHO eCTeTCKO 06/1nkKoBatbe nojeanHunx
enemeHara ob6jexkra

dacage objekata Mory 6uTn MmantepucaHe, y 6oju no nsbopy npojektaHTa,
o4 acagHe oneke, NPUPOLAHON UM BELUTAYKOr KaMeHa UTA.

O6aBe3Ha je uspaga Kocor KpoBa. KpoBHM MOKPMBAY Y 3aBUCHOCTU 04,
Harmba KpoBHE KOHCTpyKUuje.

BucuHa Hapg3uTka ctambeHe NOTKPOBHE eTaXe U3HOCKU HajBuLie 2,2 m
payyHajyhu oa KoTe noga NMoTKPOBHE eTaXe A0 Tayke npesioMa KpoBHE
BUCUHE, a ogpehyje ce npeMa KOHKpPETHOM cryyajy.

Moryha je nsrpagta MaHcapAHoOr KpoBa ca ogrosapajyhum Harnbuma
KOHCTpYKUMje.

APXUTEKTOHCKMM 06auumMMa, ynotpeb/beHnM MaTepmjanuma n 6ojama Mopa
ce TeXWUTM Ka yCnocCTaB/batby jeIMHCTBEHE ECTETCKN BU3YESTHE LESTUHE Y
OKBMpY rpaheBuHCKe napuerne.

YcnoBu 3a O6HOBY M PeKOHCTPYKLM]Jy objekaTa

O6HOBa M peKOoHCTpyKUMja nocTojehnx objekaTa Moxe ce A03BOSINTU NMOA
cnegehum ycnosmMma:

— 3aMeHa nocTtojeher o6jekTa HOBUM 06jEKTOM MOXE Ce AO03BONUTU Y OKBUPY
ycnoBa AaTtux oBuM lNpasunmnma,

— peKOHCTpyKUMja noctojehnx objekaTa Moxe ce A03BONUTUN ako ce
n3sohewem pagoBa Ha 06jekTy Hehe HapyLWwuT yC0BKU AaTN OBUM
Mpasunnma,

— ako rpaheBunHCcKa napuena csojomM narpaheHowhy He 3apoBo/baBa ycnose
13 oBux MNpaBuia peKOHCTPYKUMJOM Ce HE MOXe A03BOSIUTU AOrpaira
nocrtojeher objekTa,

—aganTauunja noctojehux objekaTa ce MOXe A03BOJIUTU Y OKBMPY HaMeHa
AaTux oBuM lMnaHomMm,




— Ha yraoHuM napuenama nospuwuHe 100 - 300 M2 Ha kojumMa cy
npekopayveHu nocrtojehun ypbaHmuctmuku napametpm moryhe je npu obHoBM n
peKOHCTpyKUMjn goctuhmn noctojehy nsrpaheHocT.

YCNOBM 3alUTUTE )XUBOTHE cpeavHe, TeXHUn4kKe, xurujeucxe, 3auTmTe
oA noxapa, 6es6eaHocHe u gpyre ycnose

N3rpagHa objekata, o4AHOCHO u3Bohere pagoBa MoOXe ce BPLIUTU Noa
yC/I0BOM Aa Cce He u3a3oBy TpajHa owTehema, 3arahmBarme nnuv Ha gpyru
Ha4yuH gerpaguparbe XXMBOTHe cpeanHe. 3allTnTa XXUBOTHE CpeauHe
obyxBaTa Mepe Kojuma he ce 3aWTUTUTN BOAA, Ba3AyX M 3eM/bULLTE 04
nerpagaumje.

OaBohere dekanHUX BoAa pelwnTy 3aTBOPEHMUM KaHanM3aunoOHMM CUCTEMOM
Koju he ce NpUK/bYYNTM Ha HAaCesrbCKY KaHanm3aumoHy mMpexy. Kao npenasHo
pelwemne, A0 n3rpajre HacerbCcke KaHaansaunoHe Mpexe, A03BOS/beHa je
nsrpaara 6eToHCKMUX BOAOHENPOMNYCHUX CENTUYKMUX jaMa, Koje Ha napuenu
Tpeba noumpatn MmmHuManHo 3,0 m og ceux objekaTta v rpaHuua napuene.

Ha cBakoj rpaheBuHCKOj napuenn Mmopa ce 06e36eantn MmnHnumanHo 30%
03eneHeHNX NoBpLIKHA.

Csu o6jekTn Mopajy 6utn narpaheHn (pekoHCTpymcaHu) y cknaay ca
Baxehum 3akoHmMa v MpaBuiHULMMA KOjU perynmwly KOHKpeTHy obnacrt.
Mpu npojekToBary 1 n3sohery pasosa Ha ob6jekTMMa uMaTn y Buay
cneundunyHoOCT MyHKLUMOHaNHe HaMeHe objekTa (NpoCcTopa) ca CTaHOBMULWITA
Kopuwhera, oapxaBara, 0OAHOCHO 0be3befBarba CaHNTAPHO-XUIMjEHCKNX
ycroBa.

N360poM MaTepujana BOAUTU padyHa O HbMXOBOj OTMOPHOCTM Ca acrekTa
TEXHNUUYKE M NPOTMBMOXAPHE 3alITUTE.

MocnoBHM 06jekT (0AHOCHO NMOCAOBHM MPOCTOPU) HAaMEHEHM jaBHOM
Kopuwhery Kao 1 npunasmn 4o UCTUX Mopajy 6utn ypaheHn y cknagy ca
MpaBMIHMKOM O yCNOBMMa 3a NNaHuMpare 1 NpojekToBare objekaTa y Be3u
Ca HeCMeTaHUM KpeTameM Aele, CTapuX, XeHAMKENUPAHUX N UHBANUAHUX
nuua.

6.1.1.1. 3oHa nopoanyHe ctambeHe usrpagwe — 3oHa 1 ( bnok 6p. 90, 91, 92,
96,97, 98, 101,102, 103, 105, 107), Bpcta u HameHa obGjekaTa

Ha rpaheBMHCKOj Napuenv HaMeteHoj NMOPOANYHOM CTaHOBaky MOry ce
rpaaunTu:

— HaMeHa rnasHor objekTta: ctambeHun, ctambeHo-nocnoBHM objekar,
NOC/I0BHO-cTaMbeHM 06jeKkaT Koju He yrpoxaBa CTaHOBaH-E;

— BpCTa rNaBHor o6jekTa: y NPeKnHyTOM HU3Y UK NMOoNyaTpUjyMcKu;

— HaMeHa apyror objekTa: NOCNoOBHU objeKkaT, NeTha KyxXuka, rapaxa u
octase Behe og 20 mz;

— BpCTa Agpyror objekTta: y cknagy ca ycnoBuMMa Ha nojeAnHayvyHoj napuenu;
— noMmohHKM o6jekTu: ocTaBa Mare og 20 mz2, orpage n byHapu.

YcnoBu 3a o6pasoBamre rpaljeBuHCke napuene




YcnoBu 3a o6pasoBatbe HOBUX rpaheBuHCKMX napuena cy cneaehu:

—3a objekaT y NPeKnHYTOM HU3Y MUHUMAsHa WwupunHa napuene je 10,0 m,
MUHMManNHa sennymHa napuene je 200,0 ma.

Ha noctojehunm rpaheBnHCKMM napuenama ymja je noBpliMHA Makba o4
HajMarbe NoBpLUMHE yTBphHeHe ycnoBMMa, M YMja je WnprHa Makba o4
HajMare WwupuHe yTepheHe ycnoBmMa MoXe ce yTBpAUTU U3rpagka
nopoanyHor ctambeHor objekta cnpaTtHocTu M+1 M Max. cTeneHa 3ay3eToCTH
85%.

Monoxaj ob6jekTa Ha napuenu

naBHKW ob6jekaT ce Ha mapuenu rpagu y3 rpaHuuy napuene rnpetexHe
nosuuuje BehmHe nsrpaheHmx objekarta. Marpaawa objekTa Ha napuenm
MOXe Cce A03BOJIUTU No4 CJ'IELI,thIM ycnoBuMa.

— OCHOBHW rabapwuT rnaBHOr o6jeKkTa y NpeknHyToM HU3Y of npunagajyhe
rpaHuue napuene je 0,0 m, a o4 HacynpoTHe rpaHuue napuene je 3,0 m
(pacTtojarbe ocHoBHoOr rabaputa 6e3 ucnaga), o4aHoCcHO 2,5 m (o4 ncnaaa).

MNMocTaB/bare objekata (ctambeHux, NOCIOBHUX, NOMOhHMX), AyX rpaHuLe
ca cycenoM BpLuM ce noa cneaehmm ycnosmma:

— O6jekTn ce nocTaBs/bajy Ha 3ajeaHnuKky Mehy (rpaHuuy) jep nocrojehe
npunuke To 3axTeBajy (HacneheHo cTamwe napuenauuje ca yckum
¢dpoHTOBMMa Napuene) rae je yaarseHocT oa mehe 0,00 m.

—lpu noctaB/bary objekaTa Ha 3ajeAHUUKy Mehy (rpaHuuy) He MoXe ce
06jekToM, unun aenom objekta yrpo3uTin BasayLHM MPOCTOP cycena Npeko
Mehe (pewere Moxe 6UTK KankaHCKU 3ua, ABOBOAHU UM YEeTBOPOBOAHMU
KpOB ca aTUKOM u nexehuMm 0nyKoMm, nnm jeaHOBOAHM KPOB Ca NafoM y
CONCTBEHO ABopuwTe). Ha 3nay Koju je noumpaH Ha 3ajeaHnukoj Mehun He
MOry ce nocTaB/baTW OTBOPWM NpeMa CyceaHOoj napuenu, nlyses 0TBOpa Koju
CYy UCK/bYUMBO Yy PYHKLUjU BEHTUALMje N OCBET/bera pacTojarba

MUHUManHe BucnHe napaneta h=1,80 m, Kao U PUKCHU CBETIAPHULHN
BMcuHe napaneta h=0,00.

[o3BorseHu nHaekc (creneH) nsrpalleHoctn n nHaekc (creneH) uckopuwheHoctu

Yp6aHUCTUUKM NOKa3aTes/by
OnuwTe cTaMbeHe 30HE CpefHnNX NYCTUHA
NyCTMHa Haces/beHOCTH 100-150 ct/ha

NHaekc nckopuwheHocTun 2,0
CrteneH nsrpaheHocTun Max 50%
% 3eneHuna MunH 30%

[lo3BorbeHa cnpaTHOCT U BUCUHA ObjeKTa

CnpaTHocT rnaBHor objekTa je oa N (npmn3emrbe) 4o MakcumanHo M+2+TIk
(npuzemsbe + jeaHa etaxa + noTtkpoesbe) unm M+1+M (npusemrbe + ase
€eTaxe + NMOTKPOBJ/bE UM NpPU3EM/bE + jedHa eTaxa + MaHcapaa).

[103BO/bEHA je u3rpagHa NoapyMcKe, O4HOCHO CyTEPEHCKe eTaXe ako He
NoCTOje CMeTHe reoTeEXHUYKE U XMApPOTEXHUYKE nNpupoae. BucnHa rnasHor
objekTa je makcumanHo 9,0 m oA KOTe 3aWTUTHOr TpoToapa objekTa Ao
BEHUA, OAHOCHO MakcmMmanHo cneme 12,0 m.




CnpaTtHocT nocnosBHor objekTa y3 rnasHu objekaTt je makcumanHo M+1
(npuzemsbe + jeaHa etaxa) (A03BO/bEHA je U3rpaara noagpyMcke eTaxe ako
nocToje ycnoBu 3a T10). BucuHa objekTta je makcumanHo 7,50 m og kote
3aWTUTHOr TpoToapa objekTa A0 BeHUa.

MomohHKM 06jekTn Ha napuenu (ocTaBa, eTha KyXukba U rapaxa)
MakcmmarsnHe crnipatHocTu M (Nnpusemsbe), a MakcuMmanHe BucuHe Ao 3,0 m of
KOTe 3alTUTHOr TpoToapa objekTa A0 BeHUa.

MeRyco6Ha yaarm-eHocT ob6jekaTa

Opyrn o6jekat n nomohHm objekat Mory aga ce rpage Ha MmehycobHom
pa3sMaky oA 0,0 m, ako cy 3al0BO/bEHM CAHUTapHW, NPOTUBMNOXAPHU U ApYrK
TEXHWUYKMU YCITIOBU, OAHOCHO MelyCcObHM pa3Mak He Moxe 6uTn Marm o 4,0
M aKo NocnoBHM objekaT nMa OTBOpE Ca Te CTpaHe, Tj. MehycobHN pasmak
He MoXe 6MTU Makbu oA NONIOBUHE BUCUHE BUwer objekTa.

YcnoBu 3a nsrpagky Apyrux o6jekarta Ha uctoj rpafjeBUHCKOj napuenu

N3rpagrom objekata Ha mapuenun He CMe Ce HapywuTu rpaHuua napuene, a
0ABOAHa aTMOChEPCKMX NMaZiaBMHA Ca KPOBHUX NMOBPLUMHA MOpa Ce peLnTun y
OKBWpY Mapuese Ha Kojoj ce rpaan objekar.

Orpagze Ha peryfnaunoHoj NMHWjK rpaje ce Kao 3uaaHe HaTKpPUBEHe Kanuje-
ajHdopT Kanuje MMHMManHe BucuHe 3,0 m; KOMBUHOBaHE TpaHCNapeHTHE U
3uAaHe orpaze BMCMHE MakCcMMasHo 2 m.

Kanuje Ha perynaunmoHoj 1MHMjN ce He MOry oTBapaTyu BaH
perynaumoHe nuHuje. Orpapa, ctry6osu orpaae m kanmje mopajy 6utun
Ha rpafleBMHCKOj napuenn Koja ce orpahyje.

BouHe cTpaHe u 3aaHa cTpaHa rpaheBuMHCKe napuene Mmoxe ce orpahusaTu
XMBOM 3€/1eHOM OrpaZioM MUAW 3n4aHOM OrpaZoM A0 BUCMHE MakcuMmanHo h=2
m. [103BO/bEHO je nperpahuBame GyHKUMOHANHUX LUefnHa Y OKBUPY
rpaheBuHcke napuene (pasrpaHuyerbe ctaMbeHor n nocsoBHOr /
Npoun3BOAHOI Aefna napuene) y3 ycnoB Aa BUCUHA Te orpaje He Moxe butu
Beha of BMCKHe crnosbHe orpaje.

YcnoBu 3a nNpojeKkToBatbe U NpUK/bydyerhe Ha KOMyHalslHy, cao6pahajHy n gpyry
nHdbpacTpykTypy npmbassbeHu oq uMaoua jaBHux opnawhema

YcnoBu y norneay npojekrosama u
NpUK/byyera Ha AUCTPUGYTUBHU CUCTEM

eNleKTpuyHe eHepruje

yafele] EnekTpoBojBoanHa«EnekTpoamnctpnbyumja
MaHyeBo», 6p.8L.1.1.0.-4.07.15.-457218-25 opa
13.11.2025. roauHe. u Yrosop 6p. 8L.1.1.0.-

[.07.15.-457218-25 -YITI.

Ycnoeu y norneay npojekrosara u

NPUK/byYera Ha racHy Mpexy

YcnoBwu y norneany npojeKkrosatba u
npuK/bydyeta Ha cMcTeMe BoaocHabaesata mn
oaBofherwa oTnagHux Boaa




YcnoBu y norneay npojekrosama u
MPUK/byYerba Ha NYTHY MH(PPACTPYKTYPY

cpeavHe

Muwsberse Oferberba 3a KOMyHasHe U crambeHe

YcnoBu y norneany 3allTUTE XXUBOTHE nocnoBe W MNocsioBe 3alUTUTE XUBOTHE CpeaunHe

paacke ynpase paga Bpuwua, 6p. 327/2025-1V-
04 Op 13.11.2025. roanHe

O nokauujckum ycnosumma

CacTtaBHM Aeo

NaoejHo pewere (GLAVNA SVESKA IDR.pdf), ypaheHo on ctpaHe BUPOA , 43
MPOJEKT" n3 Bpuwua, ynmua CpemMcka 69a.

FnaBHun npojekTaHT: AparaH Jobpocasbesuh,
lMpojekTaHT
6p.nmueHue 300 6723 04

NoKaLuujcKknx
Bpoj TexHunuke
ycnoBa 89/25 - NP on oktobpa 2025. roanHe
NOKYMeHTaumje
CuTyaumonm e KTN (KTP.dwfx) ypaheH oa ctpaHe l'eolpoH 400
Beorpaa, 14.06.2025. roanHe
nnaH
Pok Ba)xema
JIoKaLunjckmx JBE TOOAVHE
ycnoBa
MHBecTUTOp je ayxaH aa 3a objekTte koju cy ynucanum y JIH, npubasu
HanomeHe Pewere 0 yknartamwy objekata, OAHOCHO AoCTaBu [pojekaT NpunpeMHUX

pafoBa MpUIMKOM M3aaBara Pewera o rpaheBUHCKOj L03BOMMU.

MNoyka o npaBHOM

MpoTVB 0BMX NOKALKNCKMX YCNOBa MOXeE Ce 13jaBUTW NPUroBOp Y POKY o4 3

cpeacTBy [aHa o4 AaHa npujema ucror, HaanexHoM Mpaackom sehy Mpaga Bpuwiua.
Jlokaumjcke 1. MoaHocuouy 3axTeBa
2. PI'3 Operery 3a Katactap BoaoBa lNaHueBo
ycnoBe 3. PI'3 CKH Bpuwauy
4. EQ MaHueBo
AOCTaBUTH 5. Operberby 3a 3alTUTY XUBOTHE cpeauHe

O6paamo: annn.uHx.apx. JeneHa BynaHosuh
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