PEMNYBJZINKA CPBNIA, AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOAUHE, TrPAA BPLUAL|, TPAACKA
YMNMPABA BPLUAL, OAE/bEHE 3A MPOCTOPHO MJIAHUPAKSE, YPBAHU3AM,
FPABEBUHAPCTBO, MHBECTULINIE N KAMMUTAJTHA YJIATAHA

Moctynajyhu no saxtesy |

noAgHeTOM nyTeM nyHomohHuka Mwnopaga hupuha un3 Bpwua, Xapka 3pewaHnHa 9A, 3a usgasame
NOKaUMjCKMX ycroBa Yy MOCTynky objeaurbeHe npoueaype, Ha OCHoBY u4niaHa 8h, 53a-57. 3akoHa o
nnaHvpamwy 1 nsrpagwu (,Cn. Jinct PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021), MNpaBunHukKa 0 NOCTYNKy cnposofhera objeanreHe
npoueaype enektpoHckum nytem (,Cnyx6eHu rnacHuk PC%, 6p. 96/2023), Ypenbe o nokaumjckum
ycnosuma (,CnyxbeHn rpacHmk PC", 6p. 87/2023), un.17 Oanyke o opraHusauuje [paacke ynpase
("Cnyx6eHn nuct rpaga Bpwua" 6p. 6p.12/2022) n Osnawhera HadenHuka paacke ynpaBe Bpuauy
6poj 031-34-17/2024-1V op 01.05.2024. roanHe, nlgaje:

JTIOKALMICKE YCJ/1OBE

3a narpagky nopoanyHe ctambeHe 3rpage ca 3 ctaHa, cnpaTtHocTu M+T1K, kaTteropuja A,
Knacmdukaumonm 6poj 112211, Ha kaT.napu.6p. 4699/1 KO Bpuwau y Bpwuy, yn. Xepoja MNuHknja 6p.10

Bpoj npeamerta ROP-VRS-29913-LOC-1/2025, 3aBoaHu 6poj: 351-659/2025-1V-03

AaTyM noagHowemwa
3axTeBa 22.09.2025.rognHe

AaTyM uspaBama

JIOKaLMjCKNx 10.10.2025.roanHe
ycnoBa
) dn3nyko nuue O MpaBHO nunue
Jinye Ha unje ume
he rnacutn
X Me n npesume / Hasns |
JIOKaLMjCKM
nvua
ycnoBu
Adpeca ]
dn3nYKo nuue O MpaBHO nuue
Mopaum o
noaHocHouy Nme n npe3nmMe / Ha3uB Thupuh Munopag
3axTeBa nMua
Aapeca Bpuwau, yn. Xapka 3peraHnHa 6p.9A

[loKyMeHTauuja npusoXKeHa y3 3axTeB

1. NaejHo pellere Bp.TexH.nok. 61.2/2025 op centembpa
2025. godine. ypaheHo og cTpaHe "MOHT
MeTan CH* O00 Bpuwau, XKapka
3pewaHnHa 9a:




e lpejHo pewerbe (Sveska 1A kpt.rar)
e WpejHo pewerbe (0 GSveska IDR

kpt.pdf)

e NpejHo pewere (0 Glavna sveska
IDR.dwg)

e NpejHo pewere (Ristovski 1A IDR
dwg.dwg)

2. Jokas o ynnath agMUMHUCTPATUBHE TaKCe 3a
noaHolwewe 3axTeBa U HakHaje 3a LleHTpanHy

eBunaeHuunjy

1040,00 gunHapa

3. Npaacka aAMUHUCTpaTUBHa Takca

10.000,00 anHapa

4. Penybaunuka aAMUHUCTpaTUBHA Takca

2.850,00 gmnHapa

AdopatHa AOKyMeHTauuMja

1. l'eopgeTckn cHMMak nocrtojeher ctama Ha
KaTacTtapckoj noanosu, nspaheH oag crtpaHe

oBnawheHor nnua ynucaHor y oarosapajyhm
perncrtap y cknagy ca 3akOHOM, YKOJIMKO je ped o
rpagHu KOMyHasnHe uHdpacTpyKkType y perynauuju

nocrtojehe caobpahajHuue

KT (002 4699-1 RISTOVSKI KTP.pdf)
ypaheH oa ctpaHe [B TEOCTAAMIA
Bpwau, 30.05.2025. rogmHe

2. Octano

NMyromohje (I Punomoc.pdf)

Mopnaum o KaTacTapckoj napuesin, OAHOCHO KaTaCcTapCKUM napuenama

Appeca nokauyuje y Bpwuy, yn. Xepoja MNMuHkuja 6p.10

[lokyMeHTaumja
npubaBsbeHa oa Pr3-a
— Cny»x6e 3a katacrap

Bpwau.

- Konuja nnaHa 3a katactapcky napueny (952-04-115-19561_2025, Kopija
plana.pdf) oa 25.09.2025. roanHe n3pate og cTtpaHe PI3 Cnyxb6a 3a KH

- N3BOJ M3 KaTacTpa NoA3EMHUX MHCTanaumja 6p. 956-303-24632/2025 oa

HEnoKpeTHocTn 24.09.2025. n3pate op cTtpaHe Cektopa 3a KH - Ogerbere 3a kaTactap BoAoBa
MaHueBO

Bbpoj kaTactapcke Bpoj K1 KaTtacTtapcka MoBpLumHa

napuyene, oAHOCHO onwTMHa

KaTacTapckux

napuyena, kKatacrapcka

onwTuHa ob6jekra,

nospLivHa

KaTacTtapcke napuerne, 4699/1 KO Bpuway 476,00 M2

OAHOCHO KaTacTapCKMuX
napuena




Moaaum o nocrojehnm o6jekTMa Ha napuyenm

Bpoj o6jekaTa koju ce
Hanase Ha napuenu/
napuenama

Mocrojehun o6jekTn ce

O 3appxaBajy
O yknamajy

0 aeo ce 3aAp)KaBa, Aeo Cce yKlata

Mopaum o nnaHupaHoMm ob6jekty / o6jektuma / pagoBumMa

Oonuc naejHor pewema

N3rpaawa nopoanyHe ctambeHe 3rpage ca 3 crtaHa, cnpatHocTum M4k

Bpcra papoBa

HoBa rpaamwa

HameHa o6jekTa CTaHOBake
BPI'N (3a srpaae) /
Ay>xuHa (3a 352,55 m2
NHdpacTpykTypy
JAOMMHAHTHA A
KaTteropuja o6jekara
KaTteropwuja Yuewhe y
objekTa 0j Knac auMoHa O3Haka
Knacudmkaumja gena jeKT. .vmm YKYMHO] nacmdukKaumoH Hak
nena objekTa MOBPLUMHN
A 100% 111011

Mpasuna ypehewa n rpahemwa

MnaHcku ocHOB

FeHepanHu nnaH Bpwua (,Cnyx6eHn nAnct onwTuHe Bpway®, 6p. 4/2007 n
6/2007) wn TeHepanHu ypbaHuctuykm nnaH Bpwua (,Cnyx6eHn nuct
onwTmHe Bpway®, 6p. 16/2015, 17/2015, 10/2019 n 11/2019)

3oHa MewoBuTe ctambeHe marpaawe — 3o0Ha 15, bnok 6p.21; HamemeH je
MEWOBNTOM CTaHOBarmy MW LUeHTpanHoj 30HW. [arbe ypehewe 3@ 30HY
MeLWOoBNTOr CTaHoBaka Bplwuhe ce Ha OCHOBY ycnoBa u3 oBor [llnaHa, a 3a
LeHTpanHy 30HY Ha OoCHoBY [naHa getasbHe perynaumje ueHTpa Bpuwua

Mopaumn o npaBunnmMa
ypehemwa u rpahema 3a
30HY WM LEeJINHY Y KOjoj
ce Hana3u npegMeTHa
napuena, npu6aB/beHUM
M3 NJIAHCKOI AlOKYMEHTa

NMPABUJIA TPABEHA:
6. MPABUJIA TPABEA
6.1.3. 30HA MELLOBUTE CTAMBEHE U3IPAAMSE

Y 04HOCY Ha OCHOBHE KapaKTepUCTUKE W TUMOJOrnjy rpaake y OKBUpY OBE
30HE MOXe ce




M3BECTU noAesia Ha 30Hy noctojeher nopoauMyHOr CcTaHoBakba Koja je
noaesbeHa Ha noguenunHe:

1. 3oHe nocTtojeher nopoanyHOr cTaHoBaka Koje je Hactano go 1940. roa.:
15,16,17,18,19n 20 y Kojuma ce perynauumja koja je yrBpheHa n y Kojuma ce
ypehere ce BpwM Ha OCHOBY ycroBa M3 oBor [lnaHa, a 3a BULWENOPOANYHO
CTaHOBak-e Ha OCHOBY Ypb6aHUCTMYKOr NpojekTa,

2. 3oHe nocrojeher nopoaM4YyHOr cTaHoBaka Koje je Hacrano nocne
1940. rop.: 21, 22 n 23 y kojuMma je perynaumja yrBpheHa wnam
AennMnyHo yrtBpheHa m koje ce ypeBhyjy Ha OCHOBY ycnoBa M3 OBOr
MnaHa 3a penoBe 30Ha-610k0Ba y KOjuMa je pecdpmHucaHa perynaumja
wan Ha ocHoBy lMnaHa getasbHe perynauunje 3a aenose 30Ha-610koBa
Yy kojuMa Huje necbmHucaHa perynaumja;

M Ha 30HY MJIAaHMPaAHOI MEWOBUTOI CTaHOBaka KOja je mnojae/beHa Ha
noauenuHe: 3oHe 24 n 25 y kojuma Huje pedmHUCaHa perynaumja n Koje ce
ypehyjy Ha ocHoBY lNnaHa getasbHe perynauumje.

onuTun yCcioBn 3A U3rpAAMLY OBIJEKATA Y 30HU MELUOBWUTE
CTAMBEHE U3IrPAAME

Y OKBWpY 30HE MEeLWOoBUTOr CTaHOoBaka A03BO/bEHA je u3rpagma
objekaTa BMLWENOPOAMYHOr M MOPOAUYHOI CTaHoBaka. Y OKBMPY OBe 30HE
N03BO/beHa je wu3rpagka objekata wm ypeherwe noBpwunHa 3a CNOpT M
pekpeaunjy, oaroj u obpasoBare, 34paBCTBO, couMjanHy 3awWTUTY W
nocrfioBare Koje CBOjUM KanaumTeToM U HAaMEHOM He peMeTn CTaHOBake.

30Ha MewoBuTe cTaMbeHe usrpagmwe obyxsata nocrtojehe 6nokose ctambeHe
narpagme: 21, 23, 24, 25, 26, 54, 124, 125, 126, 118, 120, 122, 89, 99,
100, 118, 120, 122, 65, 69, 70, 49, 53, 85, 86,67,68,27,51,35,50,48,117 n
nenosn 6noka 87,88,64,66,71,63,62 y kojuma cy npucytHa oba Twuna
CTaHoBaHba M niaHupaHe 6nokose: 42 n 140 n penosun 6noka 41,43 n 138.

3a m3rpaawy objekaTa BMLLEMOPOAMYHOr CTaHOBakba HeonxoAHa je m3paja
netasbHe ypbaHUCTUUKe pa3page: YpbaHMCTUUKOr npojekTa 3a cBe objekTe
(komnnekce), oaHocHO lNnaHa aeTasbHe perynauunje 3a objekte (Komnekce)
rae je HeonxoAHo AedUHMUCATKN jaBHO M OCTanNo rpaheBMHCKO 3eMsbuLlTE.

Moctojehn 6n10KOBM CTaHOBaHa Koju cy Hactanam Ao 1940. rogmHe n Ao AaHac
cadyBanu CBOjy opurmMHanHy mopdonorujy, Koa nnaHvpara HoBux objekaTa
6uno kor Tuna:

- cayyBaTtu noctojehe o6nunke n gumeHsunje ypbaHux cTpykTypa-6/10KoBa;

- O4YyBaTM 3aTeueHy MaTpuuUy:ynuua, TproBa 1 NapkoBa;

- odyBaTu noctojehe perynauuHo-rpaheBUHCKE NNHUjE U UBUYHY GNIOKOBCKY
n3rpagmwy- (n3rpagka objekata y HM3y Koa HacneheHor Tuna rpahema

HaJoBe3MBakeM Ha nocrojehe

objekTe KOju ce 3appxasajy), a yHyTtap 6nokoBa dopMupare YHyTpawHnx
ABOpULLITA.

Y cnayyajy nNpoMeHe  BepTUKanHe  perynauuvje  TeXWUTU  BUCMHCKOJ
yjeaAHa4YeHOCTU yAUYHOr (PpOoHTa M OYyBaky MPOMOPLMJCKNX O4HOCA.

Y noctojehnm 6/10KOBMMa KOjU He MoAafexy 3aWTuTU ypbaHUx CTPYKTypa M

naaHMpaHnMMm 6ﬂ0KOBl/IMa, KoA4 nJiaHMpaka HOBUX o6je|<aTa:




1. y 6nokoBuMa rame cy HoBuju o6jektn ogpeheHe cnpaTHOCTM U
OMNpeM/beHOCTM HOBY WM3rpaamwy npunarogutn nocrojehoj y norneay
CNpaTHOCTUN N HauduHa rpahermsa,

2. y 6nokoBuMa rge cy objektu Mane rpaheBumHcke u ambujeHTanHe
BPEAHOCTM  YCMNOCTaBUTM HOB cuctem rpahewa (M3paga AeTasbHe
ypbaHucTnuke paspage)

- n3rpagtkom crnobogHoctojehnx objekata ca noehaHoMm cnpaTHowhy, anu
MatbOM ryctohom usrpagwe u sehum cnobogHmMM npoctopuMa oko objekaTta

- uM3rpagkoM objekata Yy MPEeKMHYTOM WKW HEMNPeKUHYTOM HU3y w
dopMuparbeM 6510KOBa 3aTBOpeHOr Tuna ca noBehaHoM cnpaTHowhy un
NOCTM3arbeM CpeaHUX MYCTMHA

Y HOBMM 650KOBMMa MNNaHMpaHUM 3a MELWOoBWUTY CTaMbeHy wu3srpagky npu
nnaHvpawy objekata pageta/bHOM ypbaHWCTMUKOM paspagoM AeduHucaTu
BPCTY M HaMeHy objekaTa, Kao W CNpaTHOCT U perynaumoHe u rpaheBnHcKe
nvHuje.

Bpcra m HaMeHa o6jekarta

[lo3BOo/beHA je wu3rpagka rnaBHOr objekTa: BULIEMOPOAWYHOr WU
nopoauyHor objekTa.

Y nocrtojehum 6nokoBmMa Hactanmm o 1940. koju nopnexy Mepama
ouyyBarba rnoctojehe perynaumje rnaBHM objekaT MoXxe Aa ce rpagum Kao
objekaT y HENpPEeKMHYTOM WM Yy MNPEKMHYTOM HW3Y, WIM Kao aTpUjyMCKM
objekar.

Y noctojehum 6n0kOBMMa KOju He Mnoasexy Mepama odyBawa nocTtojehe
perynaumje n HoBuM 6n0KOBMMa rnaBHM objekaT MOXe ha ce rpaan Kao
cnobogHocTojehun, ABOjHKN, 06jeKaT y HEMPEKNHYTOM UAN Y MPEKUHYTOM HU3Y,
WM Kao aTpujymckm objekar.

Ha rpaheBnHCKOj napuenn BMLWENOPOANYHOr CTaHOBata MOXe Ce naaHupaTu
nsrpagka u apyror objekta yKOJIMKO CYy WCMyHE€HUM CBU ApYyru YCNOBW:
nocnosHu objekaT, rapaxa u octaBe Behe og 20 m2.

Ha rpaheBuHCKOj napuenn mnopoaAVUYHOr CTaHOBatba MOXE Ce MnaaHupaTu
n3rpagwa wm apyror objekta YKOAMKO CY WCAYHEHW CBU APYru YC/OBW:
nocnoBHM objekaT, neTha Kyxmma, rapaxa u octase sehe og 20 m2.

[pyrn objekat Moxe Aa ce rpaauv Kao: cnobogHocrojehu, oBOjHU objekaT unum
objekaTt y Hu3y.

[lo3BosbEHA je narpagrba noMmohHor objekta y3 ctambeHn, OAHOCHO MOCIOBHMU
ob6jekaT: rapaxa, orpaga W BOAOHeNponycHa jama camMo 3a objekTe
NnOpoAWYHOr CTaHoBaka A0 MpUK/byYera Ha rpagcKy KaHanusauunjy vy
[NenoBMMa Hacesba rae KaHanmsaumja Huje usseneHa.

Y oKkBWUpY rnaBHor o6jekTa Aeo npu3em/ba UMK Liena NpU3eMHa eTaxa MOoXe
1a ce HAaMEeHW 3a MOC/IOBHM MPOCTOp KOju CBOjoM AenaTHolwhy Hehe yrpo3utu
npuMapHy dyHKLUNjY - CTaHOBaH-E.

Y 3aBMCHOCTM 04 BennyMHe napuesie, y OKBMPY OBe 30He, A03BO/beHa je
n3rpagka u nocnosHor objekta. [locnoBHe JenaTHOCTM Koje ce Mory
N03BO/INTM CY W3 AOMEHa TProBMHE Ha Maso, YroctutesrbCTBa M YCnyXxHe
NenaTHOCTU, Tj. OHe JenaTHOCTM Koje CBOjUM padoM He yrpoxasajy
npuMapHy @yHKUMjy 30He - CTaHOBaHE.




Y okBupy ctambeHor u ctambeHo-nocnoBHor o6jekTa NMOpoaANYHOr CTaHOBaHa
MOXe Cce A03BOSIUTU U3rpajma MakcumanHo 4 ctambeHe jeauHuue.

YcnoBu 3a o6pasoBame rpafjeBuHCKe napuene

3a u3rpagry BMLIEMOPOAUYHOr CTaMbBeHOo-MoCNoBHOr 06jeKTa, Y 3aBUCHOCTU
o4 BpCTe, yCnoBu 3a o6pasoBare rpaheBnHcke napuene cy cneaehu:

— 3a cnobogHoctojehn BuwenopoauyHn crambeHo-NocNoBHM objekaTt
MWUHUManHa wupuHa napuene je 20,0 m,

— 3@ BMULWENOpPoAMYHM CTaMbeHO-NOCNOBHM objekaT Yy HEeNpeKMHYTOM HU3Y
MUHMMaNHawmpuHa napuene je 15,0 m,

— 3a BWLIENOPOANYHM CTaMbeHO-NOCNOBHM ob6jekaT y MPEeKMHYTOM HU3ly
03BO/beHA MMHMManNHa wupuHa napuene je 15,0 m,

— 3a CBe BpCTe BMLIENOpOoANYHMX cTaMbeHnx objekaTta rpaheBmnHcka napuena
je MmMHuManHe nospwuHe 500,0 m2.

3a wm3rpagkwy nopoamyHor crambeHor, cTambeHo-nocnoBHor objekTa
nopoaMYHOr TWMA, Yy 3aBMCHOCTM O BpCTe, YCNOBM 3a obpasoBare
rpaheBuHcke napuene cy cneaehu:

— 3a cnobogHoctojehn crambeHn wnm crtambeHo-nocoBHM objekart
MWHUMaNHa wupuHa napuene je 12,0 m, MMHMManHa nospwmMHa napuene je
300,0 m2,

— 3a ABOjHM cTaMbeHn nnmn ctambeHo-NoCNoBHM objekaT MMHMMaNHa WupuHa
napuene je 10,0 m (2 x 5,0 m), MmHumanHa nospwmHa napuene je 500,0 m2
(2 x 275,0 m2),

— 3a ctambeHn unm ctambeHo-NOCN0BHM o06jeKkaT y HU3Y MUHUMAsHA WKWPUHA
napuene je 5,0 m, MMHMManHa noBpwmuHa napuene je 150,0 m2.

YcnoBu 3a ucnpaBKy rpaHuua rpaheBUHCKMX napuena Mory ce msgatu vy
cknagy ca ycnosuma v osor naHa.

Monoxxaj o6jekara Ha napuenu
YTBpAMTU Nonoxaj objekta Ha napuenum y cknagy ca nosioxajem sehuHe
objekata y YAMYHOM HM3Y, OAHOCHO OYyBaTM noctojehe perynauymHo-

rpaheBUHCKE NINHUjE N UBUYHY BJTIOKOBCKY U3rpaamby.

MehycobHa ypa/rbeHOCT niaHMpaHux BulenopoanyHor objekta on Apyrmx
ob6jekaTa Ha napuenu ocum objekaTta KOju YMHE YINYHU HU3, je MuH. 5,00m.

MpearoM pacagom objekaT ce Mopa MOCTaBUTU Ha rpaheBUHCKY NUHU]Y.

PacTojarbe ocHoBHOr rabaputa (6e3 ncnaga) BULLIENOPOAMUYHON U NOPOAUYHOr
objekTa u rpaHuue cycenHe rpaheBuHcKe napuene je:

3a ob6jekaT y HenpekMHyToM Hu3y je 0,0 m,

3a objekaT y npeknHyToM Hu3y je 4,0 m.

Koo u3pgaBarba ycnoBa 3a pPEKOHCTPYKUMjy 3a uarpaheHe objekte uunje je
pactojakbe o rpaheBuMHCKe napuene Mamwe 04 BpegHOCTM AaTuxX y OBOM

MnaHy He MOry ce Ha cycegHMM CTpaHaMa nNaaHuMpaTu OTBOpU CTaMbeHux
npocropwuja.




YaarbeHOCT HOoBOr nopoAnyHor objekTa of Apyrux objekTa Ha napuenu, 6uno
Koje BpCTe narpagre nnm HectambeHor objekTta, moxe 6utn MnH.4,00 m.

MpearoM pacagom objekaT ce Mopa NMOCTaBUTU Ha rpaheBUHCKY NUHU]Y.

M3rpaatba o6jekTa Ha napuennm MoXe ce [A03BOAMTM nof cneaehum
YC/I0BUMa:

e OCHOBHM rabapuT ca ucnagom crtambeHo-nocnoBHOr objekta y YyAM4HOM
HW3Yy, o4 rpaHuue cyceaHe napuene je 0,0 m (pactojarbe ocHoBHOr rabaputa
6e3 ucnaga).

e OCHOBHM rabaput ca ncnagom ctambeHo-nocnoBHor objekTa y npeknHyToM
YAM4YHOM HM3Y, oA npunagajyhe rpaHuue cyceaHe napuene je 0,0 M, a oa
HacynpoTHe rpaHuue napuene je 4,0 m (pacrojarwe ocHoBHor rabaputa 6e3
ncnaga).

O6e3beantn npoTtuenoxapHm npona3 (ajHdopT-ynas) kKpo3 objekaT
MUHMManHe wupuHe 3,00 m, a MMHMUManHe BucmHe 3,50 m 3a ceBe TuUnoBse
BULLEMOPOAMYHOI CTaHOBawa W jaBHUX objekaTa umja cy ABopuwTa Behe
nospwuHe oa 400 m2.

[l03BO/bEHM  MHAEKC (cTeneH) wm3rpaheHocT UM umHAekc  (cTeneH)
nckopuwheHocTu:

Yp6aHUCTUUKK NOoKa3aTe/bu 30He cpeabUX rycTuHa

30HE MELLOBWUTE TrPAALE

N'ycTMHaA HacesbeHOoCTHn 100-150 ct/ha

NHpekc nckopuwheHocTun max 3,0

CreneH mn3rpaheHocTn mMax 50%%
3eneHuna - MMH 10% 3a KoMnakTHe 6510KoBe

- MMH 20% 3a OoTBOpeHe U NoslyoTBOpEHE
6nokose

AO03BOJbEHA CMPATHOCT N BUCUHA OBJEKATA

BuwenopoanyHo cTaHoBake noapasyMeBa usrpairy ctambeHnx objekaTa 3a
CTaHOBatbe BULLe NopoamLa ca Bulle of 4 ctambeHe jeauHuULE.

CnpaTHoCT BMWwIenopoau4Hor o6jekra je oa MuHumanHo M+1+Mk (M+M)
00 MakcumanHo M+4+MNk (M+3+M). YKynHa BUCMHA BULLENOPOANYHOT
objekTta He Mmoxe npehu 24,0 m.

MapamMeTpu MUHMMANHE U MakCMMasiHe CpaTHOCTU:
LvpuHa perynaumje CnpaTtHocT
Ao 15 m makc. M+2
oa 15 - 20 m makc. MN+3
npexko 20 M makc. MN+4

CnpaTHOCT nopoaudHor objekra koju ce rpaan y 6J10koBMMa MeLoBuUTe
cTambeHe rpaske je MUHUManHo:




M+14Mk (npusemsbe+jenHa eTaxa+noTKpPOB/bE) A0 MaKCuManHo M+2+Tk
(NMN+1+M) y 6nokoBuMa — 30Hama rae ce rpage ob6jekTn nopoanyHor um
BULLEMOPOAMNYHOI CTaHOBaHa Y YIMYHOM HU3Y,

M (npusemsbe) Ao MmakcumanHo M+24+Mk (M+1+M) y 6n1okoBMMa — 30HaMa
raoe ce rpage cnoboaHocrtojehmn n oBojHU 06jEeKTM NOPOANYHOI CTaHOBaHa.

YKynHa BMCUHa nopoanydHor objekta He Moxe 6uTtu Buwa og 12,0 m.

[lo3BO/bEHA je n3rpagka nogpyMmcke, ogHOCHO CyTEPEHCKE €TaXe aKO He
I'IOCTOje CMETHE reoTeEXHN4YKE N XNapoTexXxHUUYKe npmnpoae.

O6e36ehuBarbe npuctyna napuenu 1 Npocropa 3a napkupate
BO3uNa

Y okBMpYy oBUX 610KOBa 3a CBaKy rpaheBMHCKY napueny Mopa ce o6e3beanTtun
KOJICKO- Mewayku npunas wupuHe 2,5 m.

3a napkuparbe BO3WNa 3a conctBeHe notpebe y okeBupy rpaheBuHCKe
napuesne HaMereHe Wu3rpagku  BULIENOpoAMYHOr objekTa Mopa ce
06e36eaMTNU MapKWUHI NPOCTOP 3a Mapkupakbe BO3MAa MO NpaBunay - jedaH
CTaH jeAHO NAapKWHI MecTo,04HOCHO jeAHO NapKWHr MecTo Ha 70 m2 KopucHe
noBpLUMHE.

3a napkuparbe BO3wWsa 3a concreeHe noTpebe BnacHuum crtambeHor w
ctambeHo-nocnoBHor objekta nopoaunyHor Tuna o6e36ehyjy npoctop Yy
OKBUpY rpaheBuHCKe napuene u TO MO NpaBuily MUHUMANHO jeAHO NapPKWUHI
MeCTO Ha jefaH CTaH, C TUM Aa HajMare jeaHo BO3mao byae CMeEWTeHO y
rapaxwu.

0O6e36eamMT NpoTMBNOXapHM npona3 (ajHdopT-ynas) kpo3 objekTe
BMLLIENOPOANYHOr CTaHOBaha M jaBHMX objekaTa MMHMManHe wupuHe 3,00 m
N MUHUManHe BucuHe 3,50m 3a cBe TWUMNOBE BULIENOPOAMYHOI CTaHOBama U
jaBHMX objekaTta umja cy asopuwTa Behe nospwmHe og 400 m2.

3awTuTa cycegHmnx o6jekara

MN3rpagta objekaTta y HU3Y - OAHOCHO Y MPEKUHYTOM HU3Y (BULIENOPOANYHMX
WM NOPOAMNYHUX) MOXe Ce A03BOJINTU Y3 YC/I0B Aa Ce He HapyLlu rpaHuua
napuene o koje ce rpaaun objekart. Ctone TeMesrba HE MOry NMpenasuTtn
rpaHuuly cyceaHe napuene.

Mcnagm Ha o6jekTy He Mory npenasutu rpaheBMHCKY NMHUjy Buwe og 1,2 m
M TO Ha Aeny objekTa BuwemM og 2,5 m. AKO je XOpu3oHTanHa npojekumja
ncnaga eeha og 1,2 m oHAa ce oHa NocTaBs/ba Ha rpaheBUHCKY NUHU]Y.

paheBMHCKN eNeMeHTN Ha HUBOY NpusemMsba Mory npehu rpaheBuHCKY
nuHujy (padvyHajyhum og ocHoBHor rabaputa ob6jekta 40 XOpPU3OHTasNHe
npojekumje ncnaga) v To:

—TpaHcnapeHTHe 6paBapcke KOH30J/IHE HaACTPeLWHMLE Y 30HM NMpU3eMHe
eTaxe Mame og 2,0 m no uenoj wupuHu objekta ca BUCMHOM n3Hag 2,5 m,

—nnaTHeHe HaACTpeLwHnLe ca MacMBHOM HpaBapCKOM KOHCTPYKLMjOM Mame
oa 1,0 m o4 cnosbHE MBULUE TpoTOAapa Ha BUCUMHY M3Haj 2,5 m,

—KOH30J1He peknaMe Mawe o4 1,2 m Ha BUCUHU U3Hag 2,5 m.

FpaheBUHCKM eNleMEeHTUN Kao epKepu, AoKCaTh, 6asKoHW, ynasHe
HaacTpelwHuue 6e3 cty6oBa, Ha HMBOY MpBOr cnpaTa Mory fa npehy




rpaheBuHCKy nuHujy (padyHajyhu og ocHoBHor rabapuTa objekTta 4o
XOpWU3OHTaNHe npojekunje ncnaga) n T1o:

—Ha geny objekta npeMa npeareM ABOPULWITY Makbe oA 1,2 m, anu yKynHa
noBplwmMHa rpaheBmMHCKUX enemeHaTa He Moxe npehu 50% ynnyHe dacage
n3Hag npusemsba,

—Ha aeny objekTa npema 604HOM ABOPULWTY Npunagajyhe rpaHuue napuene
Marbe oa 0,6 m, anu yKynHa noBpLlUMHa rpaheBMHCKUX e/leMeHaTa He MoXe
npehn 30% 6ouHe dacane M3Hag Npusemsba,

—Ha aeny objekTta npeMa 604YHOM ABOPULLTY HacynpoTHE CTpaHe napuene
Marbe o4 0,9 m, anu ykynHa noBpLlUMHa rpaheBMHCKUX e/leMeHaTa He MoXe
npehn 30% 6ouHe dacane M3Hag NpuUsemsba,

—Ha peny objekTa npema 3agHeM ABopuWTY (HajMarber pacTtojarba o4
CTpaxHe NuHuje cycegHe rpahesnHcke napuene oa 5,0 m) marwwe og 1,2 m,
anu yKynHa noBplinHa rpaheBUHCKNX eneMeHaTta He Moxe npehun 30%
cTpaxre dacage nsHag npusemsna.

OTBOpEHE CnosbHe CTeneHuLe MOory ce NocTtae/baT Ha Npearn aeo objekTa
aKo je rpaheBMHCKa NMHMja yByYeHa y O4HOCY Ha perysaumoHy NMHUjy 3a
5,0 m u ako Te cTenenunue casnahajy sucuHy og 0,9 m.

CreneHuue koje casnahyjy BucuHy Buwy og 0,9 m ynase y ocHoBHU rabaput
objekTa.

N3rpaaroM cteneHumua Ao sucuHe og 0,9 m He cMe ce oMeTaTu nNponas m
npyre dyHKUnje ABopuLlTa.

paheBMHCKN eneMeHTM MCnog KOTe TpoToapa - NoApYyMCKe eTaxe Mory
npehun rpaheBnMHCKY (OAHOCHO perynauumoHy nuMHujy) padyHajyhu oa
OCHOBHoOr rabaputa objekTa A0 XOpPU3OHTasIHe npojekuunje ucnaga u To:

—CTorne TeMesba M NoAPYMCKKM 31aoBm Mare o 0,15 m go aybmHe oag 2,6 m
ncnoj NoBpLUMHE TpoToapa, a ucnog te aoybuHe mamwe og 0,5 m,

—LWAxXTOBM NOAPYMCKMX MPOCTOpMja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mame oal,0m.
OTBapare 0TBOpa Ha NpocTopujamMa 3a CTaHOBakEe Kao U aTte/benma u

MocnoBHWMM NpocTopunjama Ha 604HMM pacagama MOXe ce A03BOSIUTU aKo je
mMehycobaH pasmak nsmehy objekata (yKynHo ca ucnaguma) jeaHak wnu sehu
oA 4,0 m. Ako je mehycobHu pasmak og 3,0 m 4o 4,0 m JO3BO/bEHO je
OoTBapame OTBOpa Ha NpocTopujama HecTambeHe HaMeHe y3 yCNoB Aa AOHa
KOTa Ha Kojy ce ocTtaB/ba oTBop byae jegHaka mam Buwa og 1,8 m.

M3rpaaroM KpoBa He CMe Ce HapyLWUTK BasayllHa NMHKUja cycefHe napuene,
a ofBoAHa aTMochepcKkuX NagaBnHa ca KPOBHMX MOBPLUMHA MOpa Ce peLuunTu
y OKBUpY rpaheBMHCKe napuese Ha Kojoj ce rpaav objekar.

ApPXUTEKTOHCKO, OQHOCHO €CTeTCKO 06/1MKoBatbe nojeanHux
eneMmeHara o6jekrta

dacape objekata mory 6utn mantepmucaHe y 60ju no nabopy npojektaHTa nnm
o4 phacagHe oneke.

Ob6aBe3Ha je nspaga Kocor Kposa ca Harmbom KpoBHe KOHCTpyKLUMje npeMa
YyAuuM, a y cknagy ca Harmbom okonHux kposoBa. KpoBHM mokpuBay y
3aBUCHOCTM 04, Harnba KpoBHE KOHCTPYKLUMje U y cknagy ca
TpaanuMoHanHuM mMatepujanuma (upen).




BucuHa Haa3nTka ctambeHe NOTKPOBHE eTaXke M3HOCK HajBue 2,2m
payvyHajyhm on KoTe noga NOTKPOBHE €Taxe A0 TaykKe npesioMa KpoBHE
BUCMHe, a oapehyje ce npeMa KOHKPETHOM Cryyajy.

ApPXUTEKTOHCKMM 061numMa, ynotpebsbeHM MaTepmnjanmma n 60jama mopa ce
TEXWUTU Ka YyCMnocTaB/bakby jeANHCTBEHE €CTETCKN BU3YESTHE LiefIMHE Y OKBUPY
rpaheBuHCcKe napuene.

YcnoBu 3a 06HOBY M peKOHCTpPYKUMjy o6jekara

O6HoBa n peKoHCTpyKUuMja noctojehmnx objekata Moxe ce 403BONUTU NOA
cnegehum ycnosuMma:

—3aMeHa nocrtojeher o6jekTa HOBUM 06jeKTOM MOXe Ce A03BONUTU Y OKBUPY
ycnoBa Aatux oBuM naHoM,

—PEKOHCTpYKUMja noctojehnx objekaTta MoXe ce AO03BOJINTM aKo Cce
n3pohereM pagoBa Ha 06jekTy Hehe HapyLWwKUTK YyCNoBKW AaTh 0BMM Mn1aHoM,

—ako rpahesunHcka napuena ceBojom marpaheHowhy He 3a40BO/baBa yCnoBe
13 oBor [1/1aHa PEKOHCTPYKLUMjOM Ce HE MOXe A03BOSIUTU AOrpajHa
noctojeher objekTa,

—apanTtaumja noctojehmnx objekata ce Moxe A03BOSIUTU Y OKBMPY HaMeHa
naTux oBuM MNnaHomM.

PekoHcTpykumnja noctojehmnx objekata ca paBHUM KPOBOM CE& MOXE BPLUMTU
HagorpaaroM objekTa A0 MaKC. AO3BO/bEHE CNPaTHOCTM NponncaHe OBUM
MnaHom.

Y cny4ajy Kaga nocrtojeha cnpaTHOCT nMpemMallyje Makc. A03BO/bEHY
CMpaTHOCT nponucaHy oBuM MnaHoM moryha je uspaaa Koce KpoBHe
KOHCTpyKUumnje ca moryhHowhy kopmwhera TaBaHCKOr NPOCTOpa y CBpxe
CTaHoBaHa (CTaHOBM, aTesben, NnoMohHe npocTtopuje), a Ha OCHoBY MaejHor
npojekta y3 obaBe3sHy mapany YpbaHucTmukor npojekra.

YC/I0BM 3alUTUTE XXUBOTHE CpeAnHe, TEXHUUYKE, XUrMjeHCKe, 3aluTuTe
oA noXkapa, 6es6eqHocHe u gpyre ycnose

N3rpagma objekaTa, 04HOCHO M3Bohere pagoBa MOXe Ce BPLWNTK Moa
yCNOBOM Aa ce He n3a3oBy TpajHa owTehera, 3arahmBame nnum Ha gpyru
HauYMH Aerpagupare XUBOTHe CpeauHe. 3alTmTa XMBOTHE cpeanHe
obyxBaTa Mepe Kkojuma he ce 3aWTUTUTM BOAA, Ba3AyX W 3eM/bULITE Of,
nerpagauuje.

Ha cBakoj napuenun BMULLIENOPOANYHOr CTaHOBaka Mopa ce 06e36eanTu
6eTOHMpPaHN NPOCTOP 3a MOCTaB/batbe KOHTEjHepa (KaHTU) 3a KOMYHaHU
oTnaa. Jloumparbe 6eToHMpaHOr NpocTopa 3a KOHTejHepe Ha napuenu Mopa
na 6yane Tako ga ce omoryhu nak npucTtyn HagnexHe KoMmyHanHe cnyxbe.

OpBohene hekasHUX Boga pPewmnT 3aTBOPEHMM KaHaIM3aUMOHMM CUCTEMOM
Koju he ce NpUK/bYYMTM Ha HacesbCKy KaHanM3auuoHy Mpexy. Kao npenasHo
pellere, A0 U3rpaare HacerbCke KaHann3aumoHe Mpexe, A03BOJbeHaA je
narpagtba 6€TOHCKMX BOAOHEMPOMNYCHMX CENTUYKUX jaMa Koje Ha napuenama
NnopoAnYHOr CTaHoBawa Tpeba nounpaTtm MmmHumanHo 3,0 M og objekaTta um
rpaHuue napuene.

O6jekTn BUWENOPOAMYHOI CTaHOBara MOpajy ce NpPUK/bYUUTU Ha HacesbCKy
KaHanusauujy.




Ha cBakoj rpaheBuHcKoj napuenn mopa ce 06e36eantn MmHnmanHo 30%
03€e/1IeHheEHUX MOBPLINHA.

CBu 06jekTn Mopajy 6uTn narpaheHn (pekoHCTpyucaHm) y cknaay ca
BaxkehuM 3akoHuMa un MNpaBuUAHMLUMMA KOjU perynuily KOHKpeTHy obnacr.
Mpu npojekToBaky U M3BOhery pagoBa Ha objekTMMa nmatun y Buay
cneunduyHoCT hpyHKUMOHanHe HameHe objekTa (NpocTopa) ca CTaHOBULITA
Kopuwhema, oap>xxaBara, 0OAHOCHO obe3behnBarba cCaHUTAPHO-XUTNMjEHCKMX
ycnoBa.

N36opoM MaTepujana BOAUTU padyHa O HbUXOBOj OTMNOPHOCTU Ca acrnekTa
TEXHWYKE U NPOTUBNOXapHe 3awTuTte. [pn NpojekToBaky U N3rpagku
BULLENOpoANYHMX cTambeHnx ob6jekaTa Mmopajy ce o6e3bennTtn ycnosu 3a
CUIYpPHY eBaKyauujy sbyam y ciydajy noxapa u ypehaju n cpeacrea 3a
rawere noxapa.

BuwenopoanuHu crambeHun objektn, nocnoBHm o6jekTn (0O4HOCHO MOCIOBHM
NpOCTOPU) HaMerEeHU jaBHOM Kopuwhery Kao n npunasm 4o UCTux mopajy
6utn ypahenun y cknaay ca lNpaBMIHUKOM O yCNOBUMa 3a MiaHupare n
npojekToBake objekaTa y Be3n ca HECMETaHUM KpeTatbeM Aeue, CTapux,
XeHagnkKennpaHnx n MHBannagHUX nuua.

Mpw NpojekToBamwy M M3rpaamn HOBMX rNaBHUX objekaTta y OBOj 30HMU
Heonxo4Ho je 06e36eanTn N nsrpagmy CKAOHMULWITA AOMNYHCKE 3aluTUTe,

obuma 3awTmte 30 KkMa.

6.1.3.1. 3oHa MmewoBute ctambeHe msrpagwe - 30Ha 15 ([denosBmu
6nokoBa 6p. 21 v 23 n 6n1okoBu 6p. 24, 25, 26 n 54)

Bpcta n HameHa o6jekaTa

[lo3Bo/beHA je wu3rpagma rnasHor ob6jekTa: BULWIENOPOAMYHOr UK
nopoauyHor objekta; n nomohHor objekra.

Moryha je wusrpaama papyror ob6jekTa YKONMKO YCAOBM Ha napuenu ToO
03BO/baBajy.

[MaBHWM BULWWIENOPOAMYHN WMAN MNOPOAUYHM objekaT MoXe Aa ce rpaam Kao
objekaT y HENpPeKnHyTOM WM Yy MNPEKUHYTOM HU3Y, WU Kao aTpUjyMCKu
objekar.

Ycnoeu 3a o6pazoBatbe rpajeBuHcke napuene

3a usrpagky BULLENOPOANYHOr 06jekTa, y 3aBUMCHOCTU Of BPCTE, YC/I0BM 3@
obpasoBare rpaheBnHCcKe napuene cy cneaehu:

— 3a BuwenopoanyHn objekaT y HenpekKnHyTOM WU MPEKUHYTOM HU3Y
MMHUMaNHa WnpuHa napuene je 15,0 m,

— 3a CBe BpCTe BuUWenopoaMyHmx objekata rpaheBuMHCKa napuena je
MUHUManHe nospwmnHe 500,0 m2.

3a u3rpagky nopoauyHor o6jekTa, y 3aBWCHOCTM 04 BPCTe, YC/I0BW 3a
o6pasoBatbe rpaheBuHCKe napuene cy cneaehu:

— 3a objekaTt y HEeNnpeKMHyTOM HU3y MUHUMaNHa WupuHa napuene je 5,0 m,
MWUHUManHa nospwunHa napuene je 150,0 m2.

— 3a objekaT y MPeKMHYTOM HM3y MWHMManHa wupuHa napuene je 6,0 m,
MWUHUManHa nospwunHa napuene je 200,0 m2.




[Ao3BosbeHn wuHAeKC (creneH) wu3rpaeHocTM M uHAEKC (cTeneH)
nckopuwheHocTun

Yp6aHNCTUYKKN MoKa3aTesbm paacka crambeHa u onwTa

30Ha Behe ryCTuHe

[YCTMHa HacesrbeHOCTHU 100-150 c1/xa
MHaekc nckopuwheHocTtun 2,4

CreneH mnarpaheHocTtu Max 60%

% 3eneHuna MuH 10% 3a komnakTHe 6n10KoBE

MUH 20% 3a OTBOpeHe 1 NosTyoTBOpEHE
6nokose

[lo3Bo/beHa cnpaTHOCT U BUCUHa ob6jekaTta

063upomM fa ce 06jeKTV BMLIENOPOAMYHOr U NOPOANYHOI CTaHOBakba rpaje y
NPEKUHYTOM WM HEMPEeKMHYTOM HU3y, crnpaTHOCT objekaTa oapeanTtn y
cknagy ca cnpaTHowhy noctojehnx cyceaHmx objekaTta kako 6uM ce ouvyBanu
NpoMNopLNjCKM OAHOCKU U BUCUHCKA YjeaHAUYeHOCT yIMYHOr poHTa.

YKONMKO Cy cyceaHn objekTn jeaHOMOpoANYHOr CTaHOBara HMXe CnpaTHOCTU
HoBe 06jekTe NnaHupaTu UCTe CNPaTHOCTU UK BULLE 3@ jeHy eTaxy.

BuwenopoanyHo cTaHoBake nogpa3syMmesa nsrpaamy ctambeHnx objexkata 3a
CTaHoBake BuWe nopoauua (Buwe on 4 ctambeHe jeauHuue), cnpaTHOCTU
MN+2+Mk (N+3).

CnpaTtHocT nopoau4yHor o6jekta Koju ce rpaau y 6n0koBuMMa MewoBuTe
ctambeHe rpagke, je MuHuManHo I (npu3emsbe), a MakcuMmanHo [M+2+TIk
(npusemsbe+aBe eTaxe+noTKPOB/bE),

BucuHa crtambeHor mnm crtambeHo-nocnoBHor o6jekrta MoOpoAMYHOr TuMNa He
Moxe 6utn Buwaoa 12,0 m.

YcnoBu 3a NpojeKToBakbe U NpUK/bydYerbe Ha KOMYHasiHy, caobpahajHy m apyry
nHppacTpykTypy npubas/bseHun oq mMmaoua jaBHux osnawhema

YcnoBu y norneay npojekrosatba u
npuk/byuyera Ha ANCTpUGYTUBHMN CUCTEM
eNeKTpuyHe eHepruje

OO0 «EnektpoBojBoanHa», <«Enektpoamnctpmbyumnja
MaHuyeBo», 6p.8L.1.1.0.-4.07.15.-392687-25 oA
03.10.2025. roguHe. u Yrosop ©6p. 8U.1.1.0.-
[.07.15.-392687-25 -YI'M .

YcnoBu y norneny npojekroBarba u
NpUK/byYeHa Ha FacHy Mpexky

JKMN "AOpyru oktobap" Bpwau , EJ "Tacosoa", 6p. 06-7-
37/2025-2 oa 01.10.2025.roavHe.




YcnoBu y norneny npojekroBatba U

npUK/byuYera Ha CUCTeMe BoAaoCHabaeBama

n oaBohera oTNnagHUX BoAa

YcnoBu y norneny npojekroBatba U

npuK/byuerba Ha NYTHY MUHPACTPYKTYpy

JKMN "Opyru oktobap" Bpwau, EJ "Bogosoa" 6p.40/15
3aBoaHu 6poj: 40/2025 og 09.10.2025.roamHe

Ycnosun Opesberba 3@ MNPOCTOPHO  MAaHupawe,
ypbaHusam, rpaheBnHapcTBoO, nHBecTMunje "
KanuTanHa ynarawa, 6poj : ROP-VRS-29913-LOC-1-
HPAP-7/2025,3aB.6p.351-659/2025-1Vv-03 oa  06.
okTobap. 2025.roanHe

YcnoBu y norneny npojekroBatba U

NpUK/byUYeba Ha TEeJIEKOMYHUKALUOHY

Mpexy

TEJIEKOM CPBUIA [pekumja 3a TexHuky CekTop 3a
MpexHe onepaumje aenosoaHu 6poj: [1209/433556/2-
2025 oa 30.09.2025., BPOJ N3 JIKPM: 31. CactaBHu
[le0 YCNOBa je CUTyauMoHM NiaH ca MHCTanaumjama.

O nokaumjckum ycnosmma

CacraBHM geo

NpoejHo pewerse ypaheHo op cTtpaHe "MoHT Metan CH" OO Bpwau, XXapka

3perbaHunHa 9a

MpojekTaHT

nasHu npojektanHT: hpuh Munopag, annn. nHx.apx.,

6p.nmueHue 300 1922 03

NOoKaLuMnjCcKmnx
ycnoBa Bpoj TexHuuke
Bbp.TexH.noK. 61.2/2025 on centembpa 2025. rogmHe

NOKyMeHTaumje
CuTyaumonm e KTM (002 4699-1 RISTOVSKI KTP.pdf) ypaheH oa cTpaHe
nnaH b TEOCTAAMIA Bpuwauy, 30.05.2025. rogmHe

Pok Ba)kema

JIOKaUMjCKNX [OBE TOAQNHE

ycnoBa

NMNoyka o npaBHOM

MpoTne 0BUX NIOKALMJCKNX YyCNOBa MOXe Ce U3jaBUTu NpUrosop y poky oA 3 gaHa

cpeacTBy o4 AaHa npujema uctor, HagnexHom Npaackom esehy Mpaga Bpuwua.
1. NogHocuouy 3axTeBa
. 2. PI'3 Opervery 3a KaTacTap BogoBa MaH4yeBo
":::::Jc'(e 3. PI'3 CKH Bpuay
y 4. EQ MaHueBo
AOCTaBUTHU

5. JKM"Apyru okTtobap" ,Bonosoa™ u ,Macosoa™
6. Tenekom Cpbuje UI MNaHueBo

O6paauno: annn.nHx.apx. JeneHa BynaHosuh

PYKOBOAWUJIAL OAEJbEHA

avnn.rpah.nHx.3opuua Monosuh







